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Eigenbedarfskiindigung

Frage von Klara Sch. aus Re-
gensburg: Meine Vermiete-
rin hat mir vor zwei Jahren
wegen Eigenbedarfs fiir ihre
kranke Mutter gekiindigt.
Jetzt habe ich festgestellt,
dass die Wohnung seitdem
leer steht und die Mutter
nicht eingezogen ist.

Kurt Schindler, Vorsitzender
des Mieterbundes Regens-
burg: Ein Vermieter darf eine
Eigenbedarfskiindigung
nicht lediglich vorsorglich
aussprechen. Das stellte der
Bundesgerichtshof (BGH) im
Oktober 2016 klar. Eine Kiin-
digung zugunsten eines Ver-
wandten setzt voraus, dass
der Angehorige zum Zeit-
punkt der Kiindigung tat-
sdchlich einziehen will.

Ein ehemaliger Mieter hatte
seinen Ex-Vermieter verklagt,
weil er der Meinung war,
dass die ausgesprochene Ei-
genbedarfskiindigung vorge-
tduscht war. Der Vermieter
hatte mit der Begriindung ge-
kiindigt, dass seine pflegebe-
dirftige Mutter in die Woh-
nung einziehen sollte.
Nachdem der Mieter im Som-
mer 2012 ausgezogen war,

Mieter fragen — Kurt
Schindler, Vorsitzender
des Mieterbundes
Regensburg e.V., antwortet:
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stand die Wohnung bis 2014
leer. Der Mieter hielt den Ei-
genbedarf deshalb fiir vorge-
schoben und verlangte Scha-
denersatz in Héhe von mehr
als 20000 Euro. Der BGH gab
ihm Recht. Die Tatsache, dass
die Mutter nicht eingezogen
war, sprach dafiir, dass der Ei-
genbedarf vorgeschoben war.
Selbst wenn zum Zeitpunkt
der Kiindigung nur nicht si-
cher gewesen wire, ob die
Mutter einzieht, hitte es sich
bei der Kiindigung wegen an-
geblichen Eigenbedarfs um
eine unzulassige Vorratskiin-
digung gehandelt.

Wenn ein Vermieter den be-
haupteten Nutzungswillen
durch sich oder einen Ange-
hérigen nach Auszug des
Mieters nicht in die Tat um-
setzt, ist der Verdacht begriin-
det, dass der Eigenbedarf nur
vorgeschoben wurde (BGH,
Beschluss vom 11. Oktober
2016, Aktenzeichen VIII ZR
300/15). Eine Eigenbedarfs-
kiindigung ist also nur dann
begriindet, wenn die begiins-
tigte Person zu diesem Zeit-
punkt tatsdchlich vorhat, die
Wohnung nach dem Auszug
des Mieters zu beziehen.
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