REGENSBURG

»TATORT ALTSTADT*

Mieterbund prasentiert Dokumentation zur Sanierungstatigkeit

CHRONOLOGIE

» Sanierungsbeginn 1955: In der Ke-
plerstraBe 7, bewohnt von 94 Personen
in drangvoller Enge, stlirzt das Treppen-
haus ein. Diesen Vorfall nimmt die Stadt
zum Anlass, die Sanierung der Altstadt
insgesamt anzugehen. An die Staatsre-
gierung wird ein entsprechender Férder-
antrag gestellt.

» Erste Planungen 1956 und Gutach-
ten: Die Definition der Planungsziele ge-
staltet sich schwierig. Die flachende-
ckende Erneuerung einer historischen
Altstadt war Neuland. 1957/58 wird die
Planung an Professor Déllgast tibertra-
gen. Er ist auf dem Gebiet der Denkmal-
pflege besonders erfahren. Seine Arbeit
blieb tUber ein Jahrzehnt Grundlage aller
weiteren Sanierungstberlegungen.

» Beginn der Haussanierungen 1958:
Die KeplerstraB3e 7 und 9 werden in An-
griff genommen - und entkernt. Bis
1968 folgen in analoger Praxis zwolf wei-
tere angrenzende Anwesen.

> Die Stadtbau wird 1967 Sanierung-
trager: Um schneller voranzukommen,
beauftragte der Stadtrat die Stadtbau,
bei der Sanierung der Altstadt mitzuwir-
ken.

» Stadtebauférderung: 1971 wird ein
Gesetz erlassen, das Kurt Schindler heu-
te als ,,Meilenstein fur die Entwicklung
von Stadten und Gemeinden* bezeich-
net. Es brachte die rechtlichen und fi-
nanziellen Voraussetzungen fiir eine
umfassende Stadterneuerung.

» Das Denkmalschutzgesetz von 1973:
Es wirkt sich maBgeblich auf die Sanie-
rung der Altstadt aus. Weit iber 1000
Anwesen werden in dem geschutzten
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Eines der Anwesen in der Westner-
wacht, das dem Passanten an der Fas-
sade Auskunft iiber die letzte Sanie-
rung gibt. Foto: Rieke

Ensemble als Einzeldenkmale gefuhrt.
1975 wird das gesamte Stadtzentrum
(rund 350 Hektar) zum Untersuchungs-
gebiet.

» Sanierungsgrundsatze 1977: Der
Stadtrat beschlief3t einen Sozialplan, um
fur die Zukunft klare politische Vorgaben
geben zu kénnen. Im selben Jahr wird
die Donauwacht Sanierungsgebiet.

¥ Investoren: Bis Mitte der 1970er-Jah-
re wurde die Altstadtsanierung von
Stadt und Stadtbau allein getragen. Es
gab praktisch keine Privatsanierungen.
Erst die 1974 vom Gesetzgeber gewéhr-
ten Abschreibungsméglichkeiten mach-
ten zusammen mit der Stadtebauférde-
rung die Altstadtsanierung auch fur Ka-
pitalanleger interessant. Art und Um-
fang der MaRnahmen wurden in den Fol-
gejahren wesentlich von solchen priva-
ten Bauherren bestimmt.

» Sanierungsgebiete: 1982 Roter-Li-
lien-Winkel; 1986 Westnerwacht; 1995
Areal westlich der Bachgasse; 2004 Os-
tengasse-Nord und Stadtamhof.

> Bautréger statt 6ffentliche Hand:
Die Stadt entwickelte zu Beginn der
1970er-Jahre ein gezieltes Férdermodell.
Es garantierte privaten Bauherrn eine
ausgewogene Gesamtfinanzierung. Hin-
zu kamen Vorteile der erhéhten Steuer-
abschreibung. Bis Ende der 80er-Jahre
entstanden so 800 &ffentlich geférderte
Wohnungen.

(Quelle: Mieterbund)

OFFENTLICH GEFORDERTE WOHNUNGEN UND FREI FINANZIERTER WOHNUNGSBAU IN DER REGENSBURGER ALTSTADT SEIT 1955
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Sanierungsgebiet VI
,»Ostengasse Nord“
Teilabschnitt A
2,0765 ha

Sanierungsgebiet VI
»Ostengasse Nord*
Teilabschnitt B

4,5727 ha

Untersuchungsgebiet
,Obermiinsterviertel”
ca.3,8 ha
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MZ-Infografik

Miinchen, Diisseldorf — Regensburg...

soziALEs Der Wandel, der
sich laut Mieterbund in der
Altstadt vollzieht, wird in
Fachkreisen Gentrifizierung
genannt. In vielen Metropo-
len ist sie zu beobachten.

REGENSBURG. Regensburg reiht sich
gerne ein unter die ,ganz Groflen in
der Republik. Wirtschaftskraft und In-
vestitionen, Lebensqualitit und Kul-
tur — da braucht die Oberpfalz-Metro-
pole wahrlich kein ,Ranking“ zu
scheuen. Kurt Schindler hat im Ver-
gleich zu Hamburg, Diisseldorf oder
Miinchen aber eine Gemeinsamkeit
gefunden, iiber die sich die Begeiste-
rung in Grenzen halten diirfte: Auch
in Regensburg gibt es nach Uberzeu-
gung des Mieterbund-Vorsitzenden
das Phinomen der Gentrifizierung.
Gentrifi-was?

Arme und Alte haben Nachsehen

1964 bereits wurde dieses Wort von
der englischen Geografin Ruth Glass
als Fachbegriff in die Stadtforschung
eingebracht. Dahinter verbirgt sich der
schleichende Austausch von ,status-

niedriger“ Bevolkerung durch ,status-
hohere. Finanzkriftige Schichten ent-
decken ein zentrales Stadtgebiet und
erobern den Wohnraum; die Immobi-
lienpreise schieflen nach oben. Die an-
gestammte Bevolkerung — hadufig al-
tere Menschen — hat das Nachsehen
und ist gezwungen, ihren Lebensraum
zu verlassen.

Dicke Aufschlage fiir Altstadtlage

Kurt Schindler nannte in der gestrigen
Pressekonferenz, in der er seine Doku-
mentation , Tatort Altstadt“ vorstellte,
keine exemplarischen Einzelschicksa-
le fiir diesen sozialen Strukturwandel.
Aber er prasentierte Grafiken, die bele-
gen, wie sich die Basismieten in der
Altstadt seit dem Millenniumsjahr
entwickelt haben.

Von 5,45 Euro pro Quadratmeter ist
der Mietzins auf 7,34 Euro (2010) ge-
stiegen. Der Zuschlag gegeniiber der
durchschnittlichen Miete in anderen
Stadtteilen belaufe sich mittlerweile
auf zwolf Prozent, Tendenz steigend,
sagt Schindler. Und wer auch noch
eine besonders gute Lage im Zentrum
ergattern mochte, miisse noch tiefer in
die Tasche greifen.

Ursachen fiir diesen Trend gibt es,
so der Experte vom Mieterbund, viele.
Zum einen hat die umfangreiche Sa-
nierungstitigkeit die Attraktivitit des

Zentrums erhéht. Wo frither ,,grau in
grau“ herrschte, reiht sich heute
Schatzkdstchen an Schatzkastchen.
Doch die modernisierten Wohnungen
haben angeblich eine hohe Fluktua-
tion — was laut Schindler unweigerlich
dazu fihrt, dass die Mieten weiter
nach oben klettern. ,Jedes Mal, wenn
einer auszieht, hat der Vermieter das
Recht, noch mehr zu verlangen.”

Schindler iibte bei der gestrigen
Pressekonferenz nicht nur Kritik an
der Stadtbau, die sich 1995 aus dem Sa-
nierungsgeschdft in der Altstadt zu-
riickgezogen habe. In der Doku pran-
gert er (den gestern nach Berlin gereis-
ten) OB Schaidinger an, weil dieser im
Oktober 2010 eine nachteilige Veran-
derung der Bevélkerungsstruktur in
der City bestritten hatte. Richtig sei
vielmehr, dass viele Menschen die Alt-
stadt als Wohnort wiederentdeckt hat-
ten. Somit sei der Anreiz fiir die Schaf-
fung von Eigentumswohnungen ge-
stiegen. Darin wollte Schaidinger
nichts Negatives erkennen.

Meinungen prallen aufeinander.
Doch wenn iiber das Thema diskutiert
wird, sich eine Kontroverse entwi-
ckelt, so ist das durchaus im Sinne des
Mieterbunds. Schindler will, dass die
Gesellschaft {iber die Veranderungen,
die in der Altstadt vor sich gehen, end-
lich intensiv redet.

Mieterbund-Chef Kurt Schindler pra-
sentiert seinen Ordner ,Tatort Alt-
stadt”. Im Hintergrund: Walter Schul-
theiss, der kréftig mitgeholfen hat,

das Werk zu erstellen. Foto: Rieke

Stadtbau-Boss: ,,Schindler schiirt Angste*

REAKTION Joachim Becker
warnt, der Mieterbund-
Vorsitzende verfolge mit
seiner Aktion personliche
Interessen.

REGENSBURG. Entgegen der Darstel-
lung von Mieterbund-Chef Kurt
Schindler kommt die Stadtbau sehr
wohl ihrer ,sozialen Verantwortung“
nach. Der Verkauf der Zandtengasse 1
und einiger anderer Objekte seien eine
Ausnahme — und dienten der Gewin-
nung von Geld, das die stddtische
Tochter dringend fiir Investitionen an
anderer Stelle bendtige, sagt Becker.
Im Zentrum sei die Stadtbau nur
deshalb nicht mehr besonders aktiv,
weil dort private Investoren gute

Arbeit leisteten, sagt Becker. Schindler
selbst habe 1995, als die Stadtbau die
Weichen neu stellte, im Aufsichtsrat
gesessen. ,Hat er versiumt, sich vor
dem Beschluss einzubringen?” Dem
Chef des Mieterbunds geht es laut Be-
cker hauptsichlich darum, Mitglieder
zu gewinnen und dadurch seine Exis-
tenz zu sichern. ,Herr Schindler hat
ein starkes Eigeninteresse an der Dis-
kussion, und das ist ungut.“ Er scheue
nicht davor zuriick, Angste in der Mie-
terschaft zu schiiren, ,,um sich selbst
Bedeutung und Aufmerksamkeit zu
verschaffen®.

Andererseits zollt Becker Schindler
auch Respekt fiir seinen Fleiff. Das
Datenmaterial, das er zusammengetra-
gen und als Dokumentation ins Inter-
net gestellt habe, sei sehr umfangreich.
Deshalb sei es aber auch unméglich
gewesen, es auf die Schnelle zu studie-
ren und im Detail Stellung zu bezie-

hen. ,Die Stadtbau selbst geht jeden-
falls sehr verantwortungsbewusst und
sozial ausgewogen mit den Mietern
ihrer rund 6500 Wohnungen um®, sagt
Becker. Dafiir spreche die ,auferor-
dentliche geringe Zahl“ von rechtli-
chen Auseinandersetzungen. Die
Durchschnittsmiete des Gesamtwoh-
nungsbestands der Stadtbau liegt bei
rund finf Euro pro Quadratmeter
Wohnfliche — und damit rund 25 Pro-
zent unter Mietspiegelniveau.

Mit ihrer Mietpreispolitik stelle die
Stadtbau das ,;soziale Gewissen des Re-
gensburger Wohnungsmarkts“ dar
und wirke dimpfend auf die Preisent-
wicklung ein, konstatiert Becker. Hin-
zu komme das Vorhaben, bis zum En-
de des Jahrzehnts den Markt durch
rund 500 Neubauwohnungen zu ent-
lasten. ,Damit sorgen wir fiir soziale
Gerechtigkeit auf dem Wohnungs-
markt.”
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Stadtbau-Chef Joachim Becker: ,\Wir
sind das soziale Gewissen am Markt.“
Foto: Stadtbau



