Seniorenwohnen: Bedarf ungewiss

soziALEs Das Pestel-Institut
behauptet, im Landkreis
fehlen 4700 barrierefreie
Wohnungen. Die Zahl der
iiber 65-Jdhrigen nehme bis
zum Jahr 2035 rapide zu.

LANDKREIS. Rentnern in Deutschland
droht der soziale Wohn-Abstieg, ver-
kiindet das Pestel-Institut aus Hanno-
ver in seiner Studie ,Wohnen 65plus*.
Der Wohnungsmarkt sei auf die stei-
gende Zahl alterer Menschen nicht
vorbereitet, lautet das Ergebnis der
Untersuchung. Es fehle an barrierear-
men Behausungen, ebenso an kleinen
Wohnflichen.

Die Zahlen, die das Institut in sei-
ner Studie fiir den Landkreis Regens-
burg nennt, klingen sehr deutlich. In
den kommenden Jahren wiirden hier
rund 4700 altengerechte Wohnungen
fehlen. Die Wissenschaftler aus Han-
nover geben in der Studie auf der
Grundlage der neuen Zensus-Zahlen
eine Prognose fiir die Bevolkerungs-
entwicklung. Demnach werden im
Jahr 2035 im Landkreis Regensburg
57 180 Menschen ilter als 65 Jahre
sein — 81 Prozent mehr als heute.

Die Studie geht deshalb im Land-
kreis Regensburg von rund 7800 Pfle-
gebedirftigen im Jahr 2035 aus. Das
Ziel miisse sein, dltere Menschen so
lange wie moglich in ihren eigenen
vier Wianden wohnen zu lassen. Auch
dann noch, wenn sie dort ambulant
gepflegt werden miissen, sagt Studi-
enleiter Matthias Giinther. Die Studie
hat auch gleich ausgerechnet, was die
Schaffung dieses seniorengerechten
Wohnraums kosten wiirde: 73,1 Mil-
lionen Euro.

Sehr theoretischer Ansatz

Das Landratsamt Regensburg hilt
zwar den Grundtenor der Studie ange-
sichts der demografischen Entwick-
lung fiir richtig, bezweifelt aber, ob
die genannten Zahlen realistisch sind.
Das Pestel-Institut habe eine sehr the-
oretische Abschdtzung des Woh-
nungsbedarfs fiir Senioren bis 2035
fir alle Landkreise und kreisfreien
Stddte in Deutschland durchgefiihrt,
betont der Pressesprecher des Land-
ratsamts, Markus Roth, auf Anfrage
der MZ.

Nach Angaben von Giinther sei ein
bundesweiter Bedarf von 2,5 Millio-
nen barrierefreien Wohnungen zu-
grunde gelegt und diese Zahl anhand
der Bevolkerungszahlen und Alters-
strukturen auf jeden Kreis und jede
Stadt heruntergebrochen worden, be-
tont Roth. Die Zahl der Pflegebediirfti-
gen gehe auf die Annahme zuriick,
dass im Jahr 2035 bundesweit 4,4 Pro-
zent der Bevolkerung pflegebediirftig
seien. Auch diese Zahl sei dann pau-
schal auf alle Kreise heruntergebro-
chen worden.
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Dass es im Landkreis bei seniorengerechten Wohnungen Nachholbedarf gibt, gilt als sicher — in welchem Umfang
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FORDERUNGEN DER PESTEL-STUDIE

> Im Vergleich zur ambulanten Pflege
kostet ein Pflegeplatz im Heim pro Jahr
rund 7200 Euro mehr, rechnet die Pes-
tel-Studie vor. Wenn der barrierearme
Umbau einer Wohnung im Schnitt

15 600 Euro koste, wiirden sich diese
Kosten in zwei Jahren ausgleichen.

> Der Bau oder Umbau seniorenge-
rechter Wohnungen sei nur finanzielle
Anreize moglich, betonen die Pestel-

Mitarbeiter. Insbesondere der Bund sei
gefordert. Die Politik misse — neben
zinsverbilligten KfW-Krediten — ver-
stérkt auch auf direkte Bau-Zuschusse
und die steuerliche Abschreibung set-
zen. Ein Kredit mit 20 Jahren Laufzeit
stoBe bei einem Siebzigjéhrigen in der
Regel auf wenig Interesse.

> Auftraggeber der Pestel-Studie ist
das Verbandebindnis ,,Wohnen

65plus”. Dazu gehoren der VdK
Deutschland, der Bund Deutscher Bau-
meister, Architekten und Ingenieure
(BDB), die IG Bauen-Agrar-Umwelt, die
Deutsche Gesellschaft flir Mauerwerks-
und Wohnungsbau (DGfM) und der
Bundesverband Deutscher Baustoff-
Fachhandel (BDB).

Fiir einen Umbau einer Wohnung
rechnet das Institut laut Roth pau-
schal mit bundesweit 15600 Euro
und kommt so auf Investitionen von
73 Millionen Euro. Roth: ,Ein Anruf
bei den Verfassern der Studie hat erge-
ben, dass die Bearbeiter viele regiona-
le Faktoren nicht einbezogen haben.
Die Bearbeiter der Studie waren auch
nicht vor Ort.“ Deshalb seien die Pes-
tel-Zahlen nur eine Hausnummer, die
in die richtige Richtung weist.

Der Landkreis hat das Thema be-
reits 2012 im Rahmen des Prozesses
Landkreis 2020 angesprochen. Wie
Roth erkldrt, werde demnach die In-
frastruktur in den Gemeinden den
kiinftigen Anforderungen an ein seni-
orengerechtes Lebens- und Wohnum-
feld, die sich aus der stark zunehmen-
den Zahl dlterer Mitbiirger ergeben,
vielerorts noch nicht gerecht. Ein
moglichst langer Verbleib von Senio-
ren in der eigenen Wohnung setzt ei-

ne barrierefreie und seniorengerechte
Bauweise voraus. Oft fehlten vor Ort
geeignete Wohnformen fiir Senioren,
die zwar Unterstiitzung und Pflege,
aber noch keinen Platz in einem Pfle-
geheim brauchen.

Anstrengungen verstarken

Der Arbeitskreis ,Soziales“ des Kreis-
tags hat sich im Rahmen des Prozes-
ses 2020 mit dem Thema auseinander-
gesetzt. Der Kreistag hatte auf seiner
Klausurtagung in Herrsching im No-
vember 2012 empfohlen, die Bera-
tungstdtigkeit des Landratsamts zum
seniorengerechten Bauen und Woh-
nen zu verstarken.

Der Landkreis betreibe seit 2006
mit der Seniorenservicestelle vorbild-
liche Beratung in diesem Bereich, un-
terstreicht Roth. Pro Jahr kimen etwa
35 Senioren, um sich dort beraten zu
lassen, wie sie ihre Wohnung oder ihr
Haus barrierefrei umbauen lassen

konnen. Die Seniorenservicestelle
helfe bei Forderantrdgen, besichtige
die Wohnungen und berate beim Um-
bau ohne lange Wartezeiten. Der Um-
bau von Wohnungen fiir Schwer-
kranke und Behinderte werde auch
durch das bayerische Wohnungsbau-
programm geférdert. Diese Férderung
konne im Landratsamt beantragt wer-
den. Pro Jahr wiirden rund zehn An-
trage dazu gestellt.

Eines der Probleme der Pestel-Stu-
die ist, dass es bisher keine Kenntnis-
se dartiber gibt, wie viele barrierear-
me Wohnungen es im Landkreis im
privaten Bereich bereits gibt, schlicht
weil eine Registrierung nicht vorgese-
hen ist. Um unter anderem eine ge-
naue Bedarfserhebung fiir den Land-
kreis zu bekommen, soll ein senioren-
politisches Gesamtkonzept erstellt
werden. Ziel sei eine regionalspezifi-
sche Analyse mit Handlungsvorschla-
gen, erkldrt Roth.



