Klein und giinstig ist gefragt

Dringender Wohnraumbedarf fiir einkommensschwache Menschen - 50 Prozent Singles

Regensbhurg. Die Stadt braucht
mehr Wohnraum fiir einkommens-
schwache Haushalte. Die Zahl der
bediirftigen Menschen wird grofier,
jahrlich fallen rund 150 Wohnungen
aus der Forderung. ,Es besteht
Handlungsbedarf”, sagt Oberbiir-
germeister Hans Schaidinger. Was
getan werden soll, wurde am Diens-
tagabend knapp drei Stunden im
Planungsausschuss diskutiert. Mit
dem einstimmigen Beschluss, die
Debatte in der niichsten Sitzung
fortzusetzen. Zwischenzeitlich wird
es eine erweiterte Fraktionsvor-
standssitzung mit Fachleuten ge-
ben. ,Es sollen keine weitreichen-
den Fehlentscheidungen getroffen
werden®, sagte Schaidinger.

Fiir einkommensschwichere
Menschen ist es in Regensburg
schwierig geworden, eine Wohnung
zu finden. Im Jahr 1990 gab es noch
knapp 10000 Wohnungen mit einer
Preis- und Belegungsbindung, 2011
waren es nur noch rund 5500. Seit
2008 ist aber die Zahl der Woh-
nungssuchenden von 1420 auf 1846
gestiegen. Das Mietpreisniveau ist
in Regensburg von 2001 bis 2010
durchschnittlich um 20 Prozent ge-
stiegen und wird sich weiter nach
oben bewegen.

Crofde Nachfrage bei
Alleinerziehenden

Nachgefragt werden Sozialwoh-
nungen nicht von Familien mit Kin-
dern, sondern zum gréfiten Teil von
Alleinerziehenden und alleinste-
henden Menschen. Alleinerziehende
sind mit 16 Prozent bei den Woh-
nungssuchenden vertreten, machen
aber nur einen Anteil von drei Pro-
zent bei den Regensburger Haushal-
ten aus. Singlehaushalte sind die
Hailfte der Wohnungssuchenden.
Der Bedarf an kleinen Wohnungen
mit bis zu 50 Quadratmetern ist
deshalb groB. Bei der Schaffung von
gefordertem Wohnraum spielt die
Stadtbau-GmbH eine entscheiden-
de Rolle. In den letzten zehn Jahren
wurden neue Sozialwohnungen
durch den Einsatz von Fordermit-
teln bei der Modernisierung beste-
hender Wohngebéude geschaffen.
Kiinftig wird vermehrt bei Neubau-
ten der Anteil an Sozialwohnungen
Bedeutung haben.

Sozialwohnungsquote auf
20 Prozent erhéhen

Und da méchte die Stadt anset-
zen. Bisher hatten Investoren die
Verpflichtung, bei Gebauden mit ei-
ner Bruttogeschossfliache von 4500
Quadratmetern 15 Prozent der

Wohnungen im Rahmen der Sozia-
len Wohnraumforderung einzurich-
ten. Diese Quote soll jetzt auf 20
Prozent erhéht werden. ,Das ist
realistisch", sagte Planungsreferen-
tin Christine Schimpfermann. Ein
groferer Anteil, wie es ihn in ande-
ren Stadten gebe, sei nicht zu ver-
treten. Die bisher vorgesehene Mog-
lichkeit der finanziellen Abldsung
dieser Verpflichtung entfallt. Soll-
ten staatliche Fordermittel nicht
verfligbar sein, so sieht die Stadt
vor, die Wohnungen nach dem Re-
gensburger Mietspiegel unter Ver-
zicht des Neubauzuschlags von der-
zeit 15 Prozent zu errichten. Die Be-
reiche fiir den 6ffentlich geférderten
Wohnungsbau sind in den Bebau-
ungsplénen festzusetzen. Das konne
nicht mehr riickwirkend fiir bereits
abgeschlossene Planungen gesche-
hen, sagte Schimpfermann.
Deshalb liege ihr sehr am Herzen,
die neue Regelung moglichst bald
zu verabschieden. Nicht ganz so op-
timistisch sieht Joachim Becker, Ge-
schiftsfiihrer der Stadtbau, die Vor-
lage der Stadtverwaltung. Die
GmbH besitze derzeit 6500 Miet-
wohnungen, von denen ein Drittel
gefordert sei. Aber auch Wohnun-
gen ohne Mietpreisbindung wiirden
nach sozialen Kriterien vergeben.
Man wisse nicht, wie lange es die
»Einkommensorientierte Forde-
rung" (EOF), lber die jahrlich neu
entschieden wird, noch gebe. Fiir ei-
nen Investor bestiinden groffie Un-
wagbarkeiten, wenn er verpflichtet

werde, 20 Prozent Sozialwohnun-
gen zu bauen. Bei einer derzeit giil-
tigen Miete von 6,80 Euro pro Qua-
dratmeter miisse die Stadtbau das
Grundstiick kostenlos erhalten,
sonst rentiere sich ein Neubau
nicht.

Die Stadtbau [dsst gerade
120 Wohnungen bauen

Durch den Zuzug von aufien und
die Verkleinerung der Haushalts-
groflen verstirke sich die Woh-
nungsnot. Die Stadtbau nehme das
Problem, anders als die Genossen-
schaften, die von der Substanz leb-
ten, aktiv in die Hand. , Einen Sub-
stanzverzehr kénnen wir uns nicht
leisten.* 120 Wohnungen seien der-
zeit im Bau. Fiir 130 Wohnungen sei
der Baubeginn im Frithjahr. Das
konne die Stadtbau nur finanzieren,
wenn es Einnahmen an anderer
Stelle gebe. Die Stadtbau habe In-
flationsgewinne aus dem Verkauf
von Gebduden gehabt. Kiinftig
wiirden auf diesem Weg keine Gel-
der zu erzielen sein. Die Stadtbau
miisse jetzt von den Mieterldsen le-
ben. Es sei ihm eine unertrigliche
Vorstellung, die Hand aufhalten zu
miissen, um AuBenanlagen und
Spielplitze zu erhalten, sagte Be-
cker. Fiir die Vorschldage der Stadt
sprach sich der Fraktionsvorsitzen-
de der SPD, Norbert Hartl, aus. Be-
reits im Bebauungsplan konne fest-
gelegt werden, wo geforderter
Wohnraum angesiedelt werde, da-
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mit dieser nicht in die schlechten
Lagen verbannt werde. Die neue
Regelung miisse in das Gesamtkon-
zept der Stadt passen.

Vor iibereilter Euphorie warnte
der Fraktionsvorsitzende der CSU,
Christian Schlegl. Man diirfe keine
Wunder erwarten. Den Markt konne
man nicht aushebeln, die zeitliche
Komponente nicht ausschalten.
»Wieviel geférderter Wohnraum ist
zumutbar, was kann man einem In-
vestor abverlangen?* Die Stadtbau
miisse handlungsfahig bleiben, sag-
te Schlegl.

Die Rolle der Stadtbau zu tiber-
denken forderte Ludwig Artinger,
der Fraktionsvorsitzende der Freien
Wibhler. Sie miisse rentierlich arbei-
ten, ihre Aufgabe sei aber nicht ma-
ximale Gewinnerzielung, sondern
maximale Wohnraumférderung.
Die Stadtbau miisse nicht jede ge-
setzliche Maglichkeit bei Mieterho-
hungen und Modernisierungen aus-
nutzen. Es werde beim geforderten
Wohnungsbau mit der neuen Rege-
lung mehr erreicht als vorher, das
sei aber weit hinter dem, was mog-
lich sei. Er wiinsche sich einen mu-
tigeren, deutlicheren Schritt.

Auf dem richtigen Weg sieht indes
Jirgen Mistol (Griine) die Stadt.
Die Vorlage sei nicht in Stein gemei-
flelt. Man miisse weiterhin den
Markt im Blick behalten und even-
tuell Rahmenbedingungen andern.
Auch eine flexible Quote zwischen
20 und 30 Prozent sei denkbar. Ga-
briele Opitz von der FDP gab zu be-
denken, Investoren konnten mit ei-
ner Mischkalkulation die nicht ge-
forderten 80 Prozent der Wohnun-
gen mit einem hoheren Mietpreis
belasten. Damit wiirde die Schicht
belastet, ,,die unsere Stadt am Lau-
fen halt*.

Von Bettina Dostal



