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Das Ende der sozialen Wohnungspolitik?

Bayerische Landeshank verkauft GBW-Wohnungen an PATRIZIA AG / Mieter bangen jetzt umihre Zukuntt

Regenshurg - Die Meldung
schlug vergangene Woche ein
wie eine Bomhe: Die PATRIZIA
AG, ein privates Immobilienun-
ternehmen aus Augsbura, kauft
der Bayerischen Landeshank filr
2,5 Milliarden Euro ihre GBW-
Wohnungen ab. Tausende Mie-
ter in Stadt und Landkreis
Regenshurg hefiirchten, bald
tiefer in die Tasche greifen zu
miissen.

Von Mario Hahn und
Melissa Strifler

Fir Korirad M, (Name geandert)
konnte die Luft bald dinner wer-
den. Flr seine 65-Quadratmeter-
Wohnung in der IsarstraBe im
Stadtnorden (iberweist der Frih-

rentner monatlich knapp 500 Euro

an die GBW (GemeinnGtzige
Bayerische Wohnungsbaugesell-
schaft). Strom- und Telefonkosten
kommen noch hinzu, die Rente
liegt weit unter 1.000 Euro.
+Kommt jetzt noch eine Mieterhd-
hung hinzu, muss ich ausziehen.
Obwohl ich seit meiner Kindheit
hier wohne."

Bislang hatte er nichts zu
befiirchten. Die Bayerische Lan-
desbank (BayernLB) halt 92 Pro-
zent an der GBW. Und die dffent-
liche Hand muss keine dicken Pro-
fite auf dem Riicken der Mieter
einstreichen. Doch weil sich die
Bank im Zuge der Finanzkrise ver-
spekulierte und mit zehn Milliar-
den Euro vom Freistaat gerettet
werden musste, zwang die EU die
BayernLB, die insgesamt 32.000
GBW-Wohnungen zu verkaufen.
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Geht cler Lack ab bei der GBW? ererkauf der Immobllntoc:r er Bayerischen Landesbanlc

an das private Immobilienunternehmen PATRIZIA AG sorgt fiir machtig Diskussionsstoff

3,000 davon liegen in der Ober-
pfalz, in Stadt (1.437) und Land-
kreis (477) Regensburg knapp
2.000. Ein Drittel werden offent-
lich geférdert und sind somit
gunstiger Wohnraum.

In einer davon, ndmlich in der
HumboldtstraBe im Stadtstden,
wohnt Melanie S. (Name gean-

dert). Bisher ist die 35-jahrige
alleinerziehende Mutter von zwei
Kindern zufrieden mit ihrer Miete.
Jmmer wieder hort man aber,
dass zuerst modernisiert wird und
dann der Mietpreis steigt.”

Ist das wahr? Zahlt das private
Immebilienunternehmen PATRI-
ZIA AG zu den sogenannten ,Heu-

,Schlechteste aller Losungen*

Wie hiesige Politiker verschiedener Fraktionen den Deal bewerten

Richard SpleB, Die Linke: ,Der
Verkauf der Wohnungen an den
Investor Patrizia war die schlech-
teste aller Lésungen. Das einzige
Interesse war, einen maéglichst
hohen Verkaufspreis zu erzielen,
um die verzockten Milliarden der
Bayerischen Landesbank zu til-
gen. Die Mieter missen jetzt den
Kopf fir die Unfahigkeit von
Managern und Verwaltungsraten
hinhalten.”

Christian Schlegl, CSU: ,Ent-
scheidend ist, dass der Miet-
rechtsschutz der Sozialcharta
konsequent Gberwacht und
umgesetzt wird. Die Patrizia ist
eben keine Heuschrecke, sondern
eine Gruppe sozialverantwortli-
cher Firmen. Das alles ist pures
Wahlkampfgetése der Opposi-
tion auf dem Ricken der verun-
sicherten Mieter.”

Jiirgen Mistol, Fraktion Blindnis
90/Die Grilnen: ,Der Freistaat hat
sich mit dem Landesbank-Debakel
die Suppe selbst eingebrockt. Far
die Mieter war das eine schlechte
Entscheidung, weil ich nicht sehe,
dass die ,Sozialcharta XXL' das
halten wird, was der Name ver-
spricht. Es ist zu befdrchten, dass
die Patrizia bei Mieterhdhungen
bis zur Decke gehen wird."

Ludwig Artinger, Frele Wahler:
«Dieser Verkauf ist ein schwarzer
Tag far die Mieter der GBW-Woh-
nungen. Damit hat sich der Frei-
staat Bayern aus seiner Verantwor-
tung fir diese Mieter gestohlen.
Das Interesse an einer Profitmaxi-
mierung wurde {iber das Interesse
der betroffenen Mieter gestellt.
Zumindest mittel- und langfristig
wird der Verkauf weniger Schutz
und hohere Mieten bedeuten.”

Norbert Hartl, SPD; Fir die
SPD-Stadtratsfraktion ist es ein
herber Riickschlag in ihren Bem(i-
hungen um den Erhalt von preis-
giinstigem Wohnraum in Regens-
burg. Fir die Fehlentscheidungen
bei der BayernLB missen nun
auch die vielen Mieter in Regens-
burg geradestehen und nicht die
CSU-Politiker und Aufsichtsrate
der BayernLB, die den Skandal
verursacht haben.”

Horst Melerhofer, FDP; ,Der
GBW-Verkauf war unumgénglich.
Zwar wird wegen des anlaufen-
demn Wahlkampfs erneut versucht,
den Sozialneid zu schiiren und der
Eindruck erweckt, die Staatsregie-
rung hatte sich mit Heuschrecken
verbriidert. Das Gegenteil aber ist
der Fall. So wurden zum Beispiel
die Mieter durch entsprechende
Sozialklauseln geschatzt.”

schrecken” in der Branche? Fakt
ist: Bereits 2012 stand die Baden-
Wirttembergische Landesbank
LBBW vor einer ahnlichen Situa-
tion. Auch dort mussten 21,000
Wohnungen verkauft werden, den
Zuschlag erhielt die PATRIZIA AG.
Der Stuttgarter Mieterverein klagt
seitdem Uber steigende Preise.
Auf BLIZZ-Anfrage erklarte die
PATRIZIA AG: ,Fiir uns ist das
nicht nachvollziehbar. Bei Mieter-
héhungen orientieren wir uns

* immer am Mietspiegel, den orts-

Gblichen Mieten und den in der
Sozialcharta getroffenen Verein-
barungen. Wir wollen, dass die
Mieter zufrieden sind und in ihren
Wohnungen bleiben."

Genauso wie im Landle wurde
auch im Freistaat solch eine Sozi-
alcharta zwischen Kaufer und Ver-
kéufer der GBW-Wohnungen ver-
einbart. In der bayerischen ..Sozi-
alcharta XXL" verpflichtet sich die
PATRIZIA AG unter anderem zu
einem besonderen Kindigungs-
schutz fiir Mieter Gber 60 Jahre
und Schwerbehinderte, zudem
wurde vereinbart, fir die Dauer
von filnf Jahren auf Luxussanie-
rungen zu verzichten,

Und was passiert nach dieser
Zeitspanne? Zwar betont die
PATRIZIA AG, dass ,unser Busi-
ness-Plan langfristig ausgelegt ist
und auf Kontinuitat setzt." Auch,
dass ,wir keine goldenen Wasser-.
hahne wollen® und dass ohne
Zustimmung des Mieters nicht
modernisiert werden diirfe - doch
darf man auch nicht vergessen:
Das Immobilienunternehmen ist
eine Aktiengesellschaft. Bei einer
solchen geht es immer um Ren-
dite, also um Profitmaximierung,
Das kann durch Einsparungen
beim Personal (Hausmeister) oder
Instandhaltungen (Heizungen)
geschehen oder durch hdhere
Mieten.

Nach den Erfahrungen des
Deutschen Mieterbundes (DMB)
werden die Mieten - insbesondere
bei den sogenannten Wiederver-
mietungsmieten, also nach einem
Mieterwechsel - im zweistelligen
Prozentbereich steigen. ,So war
das bei Wohnungen, die die
PATRIZIA AG in Baden-Wirttem-
berg gekauft hat. Die Kaufer wol-
len und werden ihr Geschaft mit
den Wohnungen machen. Die
\Sozialcharta XXL', die beispiels-

weise befristete Mieterhdhungen
begrenzt, hilft wenig. Sie ist nichts
anderes als eine Beruhigungspille®
far die betroffenen Mieter", sagt
Kurt Schindler. Der Vorsitzende
des Mieterbundes Regensburg rat
betroffenen und besorgten Mie-
tern von GBW-Wohnungen, sich
schon jetzt Rat bei Fachleuten zu
suchen, damit diese ,auf Augen-
hohe" verhandeln kannen.

Denn es stehe zu befirchten,
dass die PATRIZIA AG alles in
Bewegung setzen wird, den Kauf-
preis von 2,5 Milliarden Euro der
GBW-Wohnungen wieder herein-
zuholen.

Die PATRIZIA AG

B PATRIZIA AG ist einer der
groBen Spieler auf dem deut-
schen Immobilienmarkt. Das
Augsburger Unternehmen
betreut ein Immobilienvermé-
gen von 7.5 Milliarden Euro.
Dazu gehoren neben Biroge-
bauden auch rund 50.000
Wohnungen in Mlnchen,
Frankfurt, Hamburg... Rund
90 Prozent des Vermogens
verwaltet die PATRIZIA AG im
Auftrag Dritter - allen voran
Versicherungen, Sparkassen
und Versorgungswerken,
Gegriindet wurde das Unter-
nehmen 1984 von Wolfgang
Egger, der es 2006 an die
Borse brachte. Leitlinie der
PATRIZIA AG ist laut Wikipe-
dia, dass Wohnimmobilien
angekauft, mit dem Ziel einer
Wertsteigerung modernisiert
und sodann Uber den Vertrieb
durch Einzel- oder Globalver-
kauf an Mieter, Selbstnutzer
oder Kapitalanleger verauBert
werden. Die Wohnungspriva-
tisierung zahlt zu den Kern-
kompetenzen.



