Wohnen muss bezahlbar sein

KosTeN Die hohen Mieten
stehen im krassen Gegensatz
zur Bayerischen Verfassung.

Die am Montag verdffentlichte Studie
der Bertelsmann Stiftung stellt fest,
dass Wohnen das teuerste Konsumgut
ist. Da ist es nur logisch und nachvoll-
ziehbar, dass fiir Menschen, die rund
60 Prozent des Durchschnittseinkom-
mens verdienen, nach Abzug der Mie-
te ,zum Leben“ weniger als der Hartz
IV-Satz fiir vergleichbare Gruppen zur
Verfligung stehen — auch und gerade
in Regensburg. Warum gerade in Re-
gensburg? Die Mieten steigen zuse-
hends und Familien konkurrieren vor
allem mit Studenten um denselben
preisglinstigen Wohnraum, der leider
immer weniger wird.

Dieses teure Konsumgut steht im
krassen Gegensatz zur Bayerischen
Verfassung, die in Art. 106 normiert,
dass jeder Bewohner Bayerns An-
spruch auf eine angemessene Woh-
nung hat. Eine angemessene Woh-
nung kann nur eine bezahlbare sein.
Aus meiner Sicht ist jedoch die Bezahl-
barkeit nicht mehr gewdhrleistet,
wenn die Miete 40 bis 50 Prozent des
Haushaltnettoeinkommens yauf-
frisst“. Leben bedeutet mehr als Woh-
nen und Wohnen bedeutet mehr als
nur die Nutzung der (angemieteten)
vier Wande: vor allem das Umfeld und
die Infrastruktur sind wichtig.

Die Studie hat neben dem finanziel-
len Aspekt gezeigt, dass Wohnungen
fir &drmere Bevolkerungsschichten
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sich auf bestimmte Gebiete konzent-
rieren und auch in gréflerer Distanz
zur Innenstadt liegen. Gerade fiir
einkommensschwachere Familien ist
jedoch das Umfeld besonders wichtig,
da eben gerade nicht genug Mittel fir
Bildung und Freizeitangebote zur
Verfiigung stehen. Hier sind Segregati-
ons- und Verdrangungstendenzen er-
kennbar, denen unbedingt gegengear-
beitet werden muss.

Bedauerlicherweise setzte die Poli-
tik in den letzten Jahren die falschen
Signale, gerade die Kiirzung der Mittel
fiir das quartiersbezogene Projekt Sozi-
ale Stadt wurden gekiirzt, was sich in
diesen Gebieten und in der Folge in
der ganzen Stadt auswirkt.

Doch auch die Wohngeldpolitik
war in den letzten Jahren verfehlt: Die
Zahl der Wohngeldempfianger ging
zuriick und die Hohe der Wohngeld-
anspriiche sinkt- und das bei stindig
steigenden Mieten. Zudem brauchen
wir die Mietpreisbremse mit Decke-
lung der Wiedervermietungsmieten,
Senkung der Kappungsgrenze sowie
die Abschaffung der Modernisierungs-

umlage. Und ,Jast but not least”: An-
reize fiir den Wohnungsbau, da nur
ausreichend Wohnraum diesen be-
zahlbar halt. Auch hier hat die Politik
seit Mitte der goer Jahre das falsche Si-
gnal gesetzt, indem die degressive Afa
(Absetzung fiir Abnutzungen) herun-
tergeschraubt und dann 2006 ganz ab-
geschafft wurde. Seitdem stagniert der
Wohnungsbau auf einem relativ nied-
rigen Niveau.

Doch auch im Teilmarkt Studen-
tenwohnraum wurde die Entwicklung
verschlafen: Es war absehbar, dass mit
dem doppelten Abiturjahrgang 2011
mehr Schulabginger gleichzeitig auf
den Wohnungsmarkt dringen wer-
den. Die Situation wurde dann noch
durch die Abschaffung der Wehr-
pflicht verscharft und der Bau von Stu-
dentenwohnraum kam nicht mehr
hinterher.

Es kann und darf nicht sein, dass
Menschen, die arbeiten gehen, mit
dem verfiigharen Einkommen unter
Hartz IV-Niveau fallen und dies den
Preisen auf dem Wohnungsmarkt ge-
schuldet ist. Wohnen muss fiir alle,
Alt und Jung, Arm und Reich moglich
und bezahlbar sein.

Die  Menschen sollten die
Moglichkeit haben zu wahlen, wo sie
wohnen, auch wenn der Geldbeutel
klein ist — nur so bleiben die Stidte le-
bendig und mit ihrer Vielfalt lebens-
wert.

-» Die AuBenansicht gibt die subjektive
Meinung der Autorin wieder und nicht
unbedingt die der Redaktion.



