So werden Mieter vertrieben

soziaLes Die Umwandlungen
in Eigentumswohnungen
gehen oft zulasten der Mie-
ter. Die CSU leistet dieser
Entwicklung Vorschub.

Ende letzter Woche wurde im Landtag
einmal mehr der Erlass eines soge-
nannten ,Umwandlungsverbots“ ab-
gelehnt. Die Umwandlung von Miet-
wohnraum in Eigentumswohnraum
sollte in Erhaltungssatzungsgebieten
unter einen kommunalen Genehmi-
gungsvorbehalt gestellt werden. Diese
Moglichkeit hétte der Landesgesetzge-
ber gemafl Paragraph 172 Abs. 4
BauGB. Er gibe den Kommunen wie
zum Beispiel Regensburg und Miin-
chen, in denen das Problem der Gentri-
fizierung besonders grof ist, die Mog-
lichkeit, regulierend auf Teilbereiche
eines erhitzten Mietmarkts einzugrei-
fen. Das Grundproblem: bei Umwand-
lungen von Miet- in Eigentumswoh-
nungen erfolgt oft eine Vertreibung
der Mieter iiber den Geldbeutel.

Nach der Umwandlung werden die
Wohnungen verkauft, dann zunichst
die Mieten um 15 Prozent bzw. 20 Pro-
zent erhoht, dann wird modernisiert
mit Balkon, Aufzug und Wirmediam-
mung, was eine weitere Erhohung der
Mieten um 11 Prozent der Modernisie-
rungskosten zur Folge hat und die
Mieter sollen innerhalb von drei Jah-
ren plotzlich 6o Prozent Mietsteige-
rung verkraften. Erh6hungen von 400
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Euro fir 60 Quadratmeter auf 655 Eu-
ro kalt sind da keine Seltenheit — die
Steigerungen der Nebenkosten noch
nicht beriicksichtigt. Wer nur einen
kleinen Geldbeutel hat, muss sich
dann eine andere Wohnung suchen,
die auch nur schwer zu finden ist.

Ziel des ,Umwandlungsverbots“ ist
es, die angestammte Bevolkerungs-
struktur gegen Profitmaximierung
Einzelner zu schiitzen und damit zu
verhindern, dass seridse Vermieter
und Investoren durch Spekulanten
vom Markt gedrangt werden. Dieses
konnte dazu fihren, dass die mit Um-
wandlungen oftmals einhergehenden
Luxussanierungen abnehmen und da-
mit auch verhindern dass Mieter aus
ihrer angestammten Wohnumgebung
vertrieben werden.

Der Bayerische Landtag leistet mit
der Ablehnung dieses wichtigen An-
trags der Entmietung, Gentrifizierung
und dem Aufbrechen gewachsener Be-
volkerungsstrukturen Vorschub. Wei-
terhin und zunehmend gerade in be-
reits engen Wohnungs- und Immobili-

enmadrkten in Ballungsraumen treten
Luxussanierungen an die Stelle ausge-

wogener Durchmischung in den
Wohnquartieren mit entsprechender
Verdringung.

Es geht nicht darum, Modernisie-
rungen und dringend notwendige Sa-
nierungen zu verhindern. Es geht dar-
um, den Kommunen ein schlagkrafti-
geres Instrument an die Hand zu ge-
ben, um Wohnraum auch fiir Durch-
schnittsverdiener zu erhalten. Die
Kommunen brauchen dieses Mittel
jetzt! Jahr fiir Jahr werden zig Woh-
nungen umgewandelt und moderni-
siert und die Mieter aufgrund der
dann gestiegenen Mieten aus den
Wohnungen gedrangt. Wenn das Um-
wandlungsverbot nicht bald umge-
setzt wird, gibt es keinen Wohnraum
mehr, der geschiitzt werden konnte.

Die CSU hat in den letzten Wochen
vorgegeben, das Problem erkannt zu
haben und dass sie als Regierungspar-
tei willens sei, das Umwandlungsver-
bot auch umzusetzen. Jetzt hat sie
selbst das Umwandlungsverbot im
Landtag einmal mehr abgelehnt — un-
ter Berufung auf den Koalitionsvertrag
mit der FDP. Die CSU treibt hier ein
doppeltes Spiel auf Kosten der Mieter.
Mieterschutz wird so zum Spielball
der marktliberalen Ideologie der FDP
und die Mieter werden einmal mehr
im Stich gelassen.

-» Die AuBenansicht gibt die subjektive
Meinung der Autorin wieder und nicht
unbedingt die der Redaktion.



