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GFFENTLICH GEFURDERTE WOHNUNGEN

Geschafft: 20-~Prozent-Quote wird Realitat .
VIR s

Halleluja. Der Stadtrat hat gekrei3t und gebar eine 20-Prozent-Quote fiir 6ffentlich geférderten
Wohnraum. Die jahrelange Diskussion hat nun (vorerst) ihr Ziel erreicht. Zusétzlich werden Menschen
mit Kindern in Sachen Eigentumserwerb gefiérdert - nach Bedingungen, die nicht unbedingt
nachvollziehbar sind, an denen man aber auch nicht viel riitteln kann.

m
Sozialwohnungen an den Rand gedringt: geplantes Marina-Quartiert.
Fotomontage: CA Immo Deutschland, Markierung: Redaition

Ist das lUberhaupt noch eine Neuigkeit? Gar eine Nachricht oder mehr wert? Regensburg erhéht die Quote far
sozialen Wohnungsbau in neugebauten Wohnanlagen auf 20 Prozent. Alle - auBer der FDP - freuin sich. Von
diesen Planen weifl die Offentlichkeit zwar schon {ange, aber erst seit Donnerstag ist es amtlich. Der
Stadtplanungsausschuss und der Verwaltungs- und Finanzausschuss haben die Plane der Verwaltung abgesegnet,
das Passieren es Plenums am Dienstag ist Formsache.

Zusatzlich gibt es Finanzspritzen fiir Menschen mit Kindern, die Wohneigentum erwerben woilen. Das heifit
Wohnen in der Stadt™ und das gibt es eigentlich schon seit 1986, aber offenbar wusste keiner davon [2] .

Das Ende einer politischen Achertbahnfahrt

letzt aber, Jahrel"a\ng haben sich Verwaltung und Stadtrat mit der Sache rumgeschlagen. Erst waren es 15 Prozent,
dann war von eine Aufweichung bis hin zur Wirkungslosigkeit die Rede, irgendwann kam der Umschwung - und
nun sind alle auBer der FDP dafir, bei Bebauungsplangebieten mit ber 4,500 Quadratmetern
Bruttogeschossflache 20 Prozent fir 6ffentlich geférderten Wohnraum zur Verfligung zu stellen, Fiir die Liberalen
war die Grenze bei 15 Prozent erreicht, der Rest halt 20 Prozent fir das Minimum. ?

AuBerdem: Zwischen der Mindestfidche und 13.500 Quadratmetern kommen Bauherren nicht mehr aus der
Nummer raus, Abldsezahlungen sind nicht vorgesehen. Fiir den Fall, dass es keine staatlichen Mittel gibt, darf die
Miete fir die Wobnungen aus der 20-Prozent-Regel keinen Neubauzuschlag enthalten, der Mietpreis muss sich
nach dem aktuellen Mietspiegel chne dieses 15-prozentige ,Vermieter-Zuckerl* richten.

Anspruchshaltung méglicher NutznieBer: Schaidinger méchte keine
Uberzogenen Erwartungen schiren

Doch bei aller Begeisterung ist den Stadtréten klar, dass es sich nicht um den groBen Wurf handelt, der die
Aufwértsspirale der Mietpreise unterbrechen wiirde. Denn: Die neugebauten Wohnungen mit 6ffentlicher Fdrderung
kdnnen den Verlust nicht auffangen, der durch die auslaufende Sozialbindung existierender Forder-Wohnungen
entsteht. Jahrlich fallen rund 150 Wohnungen aus der Sozialbindung raus, nur rund 100 kommen hinzu.

Auf dem Zuckertabrik-Geldnde werden Sozialwohnungen noch nach der alten
Quote von 15 Prozent gebaut. Foto: Archiv/Mirwald

Dass CSU-Fraktionsvorsitzender Christian Schiegl eine groBe Informationskampagne zu dern Thema plant,
schmeckt Oberbirgermeister Hans Schaldinger trotzdem nicht. Er rét dazu, diese MaBnahme ,in Ruhe zu
lberdenken®, denn ~ so Schaidingers irritierende Begriindung - wenn zu viele Menschen aus der
Einkommensaruppe I1 {4] von ihrem Anspruch Gebrauch machen und einen Wohnberechtigungsschein bearntragen,
werden die forderfdhigen Wehnungen knapp, sie finden trotz Schein kein geférdertes Domizil und sind enttdauscht,
AuBerdem bleiben dann alle Berechtigten aus der Einkommensgruppe I - also die aus der finanzschwachsten
Gruppe - an der Stadtbau héingen. Ein Gutes findet Schaidinger jedoch an Schlegls Kampagnenplan: Wenn sich die
Einkommensgruppen mischen, vermeidet man die 8ildung von ,Ghettos" ausschlieBlich armer
Gesellschaftsschichten.

Geférdert wird... ja, wer eigentlich?

An die nicht ganz Armen richtet sich die Férderung von ,Wohnen in der Stadt." Das Programm stammt von 1986
und war ein wenig in Vergessenheit geraten. Geférdert werden damit... Ja, wer eigentlich? Leute mit Kindern,
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sofern sie noch andere Bedingungen erfillen und Wohneigentum erwerben wollen.

An dem Programm haben die Stadtplaner und Finanzexperten der Verwaltung bis kurz vor Sitzungsbeginn tes
Verwaltungs- und Finanzausschusses gefeilt. Entscheidend war dabei offenbar weniger, dass noch eine zusatzliche
Forderung aufgenommen wurde - Berechtigte erhalten nun einen Kinderzuschuss in Héhe von 5,000 Eurc pro Kind
beim ersten Eigenhelm und 3.000 Euro pro Kind beim zweiten Eigenheim.

Feilen an der Formulierung: 2013 gibt es nicht nur Hetero-Paare

Vielmehr feilten die Verwaltungsmitarbeiter an den Formulierungen, die den Kreis der Begiinstigten festlegen. Aus
den ,jungen Ehepaaren® mit Kindern von 1986 wurden ,junge Paare® mit Kindern, denn schiieBlich gibt es im Jahr
2013 auch Paare, die nicht verheiratet sind, sondern einen Lebenspartnerschaft geschlossen haben. Die Worter
.gleichgeschlechtlich" oder gar ,homosexuell® vermeiden Planungsreferentin Christine Schimpfermann und die
Stadt bei ihren Erkldrungen und Diskussionen beflissentlich; lediglich Christian Schlegl deutet diesen Sachverhalt
kurz an, indem er von ,Regenbogenpaaren® spricht. Der Zuhdrer konnte fast den Eindruck gewinnen, dass die
Ausdriicke vermieden werden, um sich nicht die Zustimmung des konservativen CSU-Publikums (auBerhalb wie
innerhalb des Stadtrats) zu verscherzen. ' o

Eine weitere Formulierungsneuheit sind die ,kinderreichen Haushalte® im Gegensatz zu den ,kinderreichen
Familien® von 1986. Damit fallen nun auch Patchwork-Familien unter die Férderung, die nicht dem klassischen
Familienbegriff mit einem {miteinander...) verheirateten Elternpaar zuzuordnen sind.

Werden friihe Liebe und Treue bestraft?

Eine Férder-Bedingung, die die ,jungen Paare" (welcher Orientierung auch immer) erflllen miissen, stieB CSU-
Stadtrétin Astrid Freudenstein sauer auf: Die Richtlinien sehen vor, die Férderung den Paaren nur dann zu
gewdhren, wenn beide unter 40 sind und nicht Ianger als zehn Jahre verheiratet oder verpartnert sind. Warum
Leute dafir bestraft wlirden, die jung heiraten und lange zusammenbleiben, wollte Freudenstein wissen.
Spatentschlossene oder Wiederverheiratete kdmen in den Genuss der Férderungen, wo Paare, die sich frih und
dauerhaft fileinander entschieden hétten, den Kitrzeren zb6gen. Thre Zweifel teilten etliche Stadtréte, sogar
Biirgermeister Gerhard Weber sah darin eine Ungerechtigkeit.

[51

Eine Erklarung dafir konnte niemand so recht liefern. Anton Sedlmeier vormn Amt fir Stadtentwicklung versuchie es
mit der Begriindung, dass man bei jungen und noch nicht so lang verheirateten/verpartnerten Paaren noch eher
mit Kindern rechnen kénne. Das war wenig Uberzeugend, einen besseren Vorschlag hatte auf die Schnelle aber
niemand parat, und so dringte Weber - erfolgreich - darauf, dass die Vorlage in dieser Sitzung beschlossen
werde.

Anderungen, die die Verwaltung bis zu den Fraktionssitzungen am Montag ausarbeiten sall, kdnnten dann in den
endgiiitigen Varschlag einflieBen, der am kommenden Dienstag im Stadtratsplenum beschlossen werden soll.

Bindung an staatliche Zuschiisse: Nur eine Phantomdiskussion?

Doch was kénnen Stadtverwaltung und Stadtrat in dieser Hinsicht Oberhaupt ausrichten? Die Crux an der
wohlklingenden $ache - Zuschisse fir junge Paare und Haushalte mit Kindern beim Erwerb von Wohnelgentum -
ist namtich; Die finanzieilen Wohltaten kdnnten nur gewahrt werden, wenn die Antragsteller auch vom Frelstaat
Bayern gefordert werden, Die Stadt hat also so gut wie keinen Handlungsspielraum, und auch die Formulierungen
orientieren sich nur an der Ausdruckswelse des Freistaats ~ mitsamt allen Ungerechtigkeiten. Das ist auch der
Grund, warum der Kauf von Genossenschaftsanteilen nicht geférdert werden kann.

Fir Griinen-Fraktionschef Jirgen Mistol und Ludwig Artinger von den Freien Wahlern wird die Diskussion damit
sinnlos, Artinger halt sie gar fir eine ,Phantomdiskussion®. Die Stadt habe selbst Gberhaupt nichts zu entscheiden.

Mistol hiélt auBerdem den geforderten Personenkreis flr zu klgin.

Trotzdem stimmten alle Stadtrite in beiden Ausschusssitzungen des Tages einhellig fir die Vorlage.

Acht Wochen sinnfreier Aufschub

Das ist es nun also — das viel diskutierte und durchaus auch umstrittene MaBnahmenpaket der Stadt Regensburg
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zur Wohnungssituation. Die 20-Prozent-Quote hétte schon am 4. Dezember 2012 beschlossen werden kénnen. Der
Tagesordnungspunkt wurde damals verschoben. Eine ,Expertenrunde [6] ® tagte. Die Gesprache wurden - auch
am Donnerstag von verschiedenen Stadtratsmitgliedern - als ,konstruktiv* getobt, brachten aber keinen Mehrwert.
Die Teilnehmer waren sich einig, dass man es den Investoren zumuten kénne, sich bel 20 Prozent ihrer
Wohnungsbaufldche mit einer Eigenkaplitalrendite von zwei Prozent zufrieden zu geben.

Eingabe von Mieterbund bleibt unerwéhnt

Jird|
Kurt Schindlers Eingabe fiir strengere
Stadtbau-Ziigel wurde vertagt. Foto: Archiv

Im Raum stand zudem eine Eingabe des Mieterbundes an den Stadtrat, [8] Deren Ziel ist es, die Stadtbau stérker
in die Verantwortung zu nehmen und die stidtische Tochtergesellschaft fir Wohnungsbau zu verpflichten, der
angespannten Situation und der Prelsexplosion auf dem Mietmarkt entgegenzuwirken. Die Eingabe sollte eigentlich
in der vergangenan Sitzung behandelt werden, wurde jetzt aber auf Juni verschoben. In der Sitzung am
Donnerstag fiel kein Wort (iber die Eingabe, obwoh! mindestens SPD-Fraktionschef Norbert Hartl mit der Vertagung
nicht besonders allicklich ist. [9 #

e

Erste Auswirkungen 2015

Die Anderungen des Programms ,Wohnen in der Stadt® werden ab 1. Februar wirksam. Erste Auswirkungen der
20-Prozent-Quote sollen 2015 spiirbar sein, Dann ist mit den ersten 80 Wohnungen zu rechnen, die nach dieser
Quotenregelung gebaut werden. Bis 2019 sollen knapp 500 &ffentlich geférderte Wohnungen auf diesem Weg
entstehen.

Schaidinger wiinscht sich Regulativ gegen Zweckentfremdung

Ein kleiner Seitenblick: Wahrend die Stadt handeringend nach Méglichkeiten sucht, mehr (giinstigen} Wohnraum
zu schaffen, werden unter den Schwibbtgen in Top-Lage acht Wohnungen in Biros umgewandelt, Hartl fordert in
Zweckentfremdungsverbot, wie s in Minchen bereits besteht. Und wahrend Christian Schlegl ,nicht mit Kanonen
auf Spatzen schieBen® will, ist sogar der ansonsten so marktfreundiiche Oberblirgermeister daflir, flr solche Félie
gin ,Regulativ zu schaffen®. SchlieBlich kénne es in einer Situation wie der aktuellen nicht allein danach gehen, wer
sich am Markt durchsetzt.
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