Studie: Fehlende Dimmung vergeudet Millionen

Heizung Energie im Wert von
218 Liter Heizol pro Kopf
wird in Regensburg alljahr-
lich verschwendet. Mieter-
bund und IG Bau hatten 400
Stadte untersuchen lassen.

REGENSBURG. Das Energiespar-Potenzi-
alin Regensburg ist lingst nicht ausge-
schopft. Das ist das Ergebnis einer
bundesweiten Studie des Pestel-Insti-
+ it ,Arbeitsgemeinschaft fiir zeit-
. Res Bauen“. In Auftrag gegeben
hatte die wissenschaftliche Untersu-
chung in 400 bundesdeutschen Stid-
ten unter anderem der Deutsche Mie-
terbund, die IG Bauen-Agrar-Umwelt
(IG Bau) und der Bundesverband des
deutschen Baustoff-Fachhandels.

Die Zahlen fiir die Oberpfalzmetro-
pole, die nun vorgestellt wurden, spre-
chen fiir sich: Jeder der 130 coo Ein-
wohner kinnte Energie im Gegenwert
von 218 Liter Heizil pro Jahr sparen,
wenn alle Gebdude energetisch auf
dem neuesten Stand wiren.,

Wohnen soll bezahlbar bleiben

Bei den gegenwirtigen Heizdlpreisen
entspricht das einer jihrlichen Ver-
schwendung von 23,4 Millionen Euro
oder 292 ooo Megawattstunden. Zu-
mindest bei Nachkriegsbauten sind
die Heizkosten enorm, hat die Studie
ergeben. ,Und sie werden weiter stei-
gen." Fiir Matthias Giinthner vom Pes-
tel-Institut ein Grund, an die soziale
Verantwortung zu appellieren: ,Wenn
gerade fiir Einkommensschwache das
‘Wohnen kiinftig noch bezahlbar blei-
ben soll, dann fihrt kein Weg an der
energetischen Gebaudesanierung vor-
bei." Das ist aber nicht so einfach, hat

MZ recherchiert. Ebenso wenig

.mt, dass energetische Sanierun-
gen quasi automatisch giinstigen
Wohnraum garantieren.

Altstadt energetisch wie Neubauten

Uberraschenderweise ist die energeti-
sche Sanierung am wenigsten in der
Regensburger Altstadt ein Thema, wie
Geschiftsfithrender Vorstand Ullrich
Volk vom Haus- und Grundbesitzer-
verein Regensburg weif. ,Bei 6o bis 8o
Zentimeter dicken Mauern sind die
energetischen Daten gut, im Durch-
schnitt sogar besser als bei Neubau-
ten." Eigentiimer historischer Bau-
substanz sind dariiber mehr als gliick-
lich: ,Freiwillig hat nadmlich keiner
gem mit dem Denkmalschutz zu tun.
Sogar, wenn Solarddcher erlaubt wi-
ren, wiirde es sich jeder gut iiberlegen,
eins anzuschaffen.

Weil die Verlegung der Stromlei-
tungen wieder viele Verhandlung mit
den Denkmalschiitzern nach sich zie-
hen wiirde. Was jedoch die Bezahl-
barkeit von Gebaudesanierungen be-

Styroporplatten zur Wirmeddmmung werden an elner Fassade befestigt.
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...DAS SAGT DER DENKMALSCHUTZ FORDIEALTSTADT

» Vorrang: Der Denkmalschutz hat ein-
deutig Vorrang vor der energetischen
Sanierung historischer Bausubstanz.
Denkmalgeschiltzte Bausubstanz beno-
tigt daher keinen Energieausweis.

» AuBenwinde: Sie durfen nur verputzt
sein, keine Verkleidungen und Glasbau-
steine haben. Die Farbe muss dem his-
torischen Charakter und dem Umfeld
entsprechen.

» Décher: Dachgauben sind nur zulds-
sig. wenn die Dachneigung mehr als 30
Grad betragt. Die GaubenauB3enbreite

trifft, haben auch die Haus- und
Grundbesitzer ihre Bedenken. Nicht
jeder Hausbesitzer will sich eine teure
Rundumsanierung leisten, auch wenn
es dazu verbilligte Kredite von der
KfW gibt, weild Ullrich Volk,

Der Grund: Jedes Jahr kénnen nur
elf Prozent der Investitionskosten an
die Mieter weitergegeben werden.
+Und wenn die Wohnung dann plitz-
lich um 100 Euro teurer wird, ist kei-

darf 1,40 m, die Summe der Dachauf-
bauten 1/3 der Dachbreite nicht iber-
schreiten. Verglasungen von Seitenfld-
chen von Dachgauben sind unzulassig.
Dachliegefenster sind nur zuldssig, wenn
sie zur Entrauchung innenliegender
Treppenrdume notwendig sind. Aufge-
stdnderte Dachterrassen kénnen nur zu-
gelassen werden, wenn sie von 6ffentlich
zugénglichen Bereichen aus nicht ein-
sehbar sind, die bestehende Dachnei-
gung hochstens 15 Grad betragt und
kein Austrittsbauwerk erforderlich ist.

ner gliicklich, weder der Mieter noch
der Vermieter. Weil sie dann schnell
am Markt nicht mehr vermittelbar
ist." Sprich: Der Vermieter holt nur
mit Miihe wieder herein, was er vor-
her in seine Gebdude investiert hat.
+Ganz zu schweigen vom enormen ad-
ministrativen Aufwand, den Antrige
an die KfW bedeuten"”, wie er sagt.
Davon kann auch Christian Wan-
ninger von der Stiftung Alte Kapelle

» Fenster: Die Mauerfliche jeder Au-
Benwand muss gegenuber den Off-
nungsfldchen Oberwiegen. Fenster und
Taren mossen den Charakter des Ge-
béudes sowie das Stral3en- und Platz-
bild bertcksichtigen. Fenster sind mit
Sprossen auszufilhren. Dies gilt nicht fur
Schaufenster. Aufgeklebte Sprossen
sind unzul&ssig. Fenster und Haustiiren
sind aus Holz herzustellen.

» Kunsthistorisches: Bauteile von
kunst- und kulturhistorischem Wert
mussen erhalten werden.

ein Lied singen. Sie besitzt in Regens-
burg eine grofere Zahl von Wohnun-
gen, hauptsichlich in der Altstadtperi-
pherie und saniert, wenn immer es die
Mittel erlauben; schlieflich gehéren
auch Renovierung und Instandhal-
tung von St. Kassian und der Alten Ka-
pelle zu den Stiftungsaufgaben.

In einer Siedlung im Stadtsiiden
hat er das Komplett-Paket durchgezo-
gen: neue Dacher, neue Haustiren,
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neue Fenster, neue Dimmung. Nur da-
fiir gibt es namlich besagte zinsverbil-
ligten Kredite von der KfW. Die Antri-
ge bedeuteten auch fiir ihn einen ,un-
heimlich hohen Aufwand’. Dann
miisse man sich mit der Stadt wegen
der Fassadenfarben absprechen. ,Und
die Mieter sind bei Lirm und Dreck
nicht begeistert."

Und er bestitigt: ,Es iiberfordert die
Mieter, wenn wir elf Prozent der Kos-
ten jahrlich umlegen. Und alles kén-
nen wir gar nicht umlegen, etwa neue
Fassaden. Das gehdrt zu den typischen
Instandhaltungsaufgaben des Vermie-
ters.” Eine kleine Anekdote zur energe-
tischen Gebdudesanierung weif er
auch: Seitdem die Siedlung im Stadtsii-
den von Auflen mit Styropor gedimmt
wurde, hat man ein Spechtproblem:
LFiir den Specht hirt sich die neue Fas-
sade wie Holz an. Also hackt er Locher
fiir eine Nisthohle hinein.*

BN fiir striktes Energiesparen

Dariiber ist ausnahmsweise wohl der
Bund Naturschutz gliicklich, der erst
kiirzlich klagte, dass Gebiudesanie-
rungen Nistvigel obdachlos machen.
Generell hilt es der BN aber mit einer
strikten Energiesparpolitik. ,,Dass Mie-
ter um soviel mehr Miete zahlen, wie
sie an Nebenkosten einsparen, ist doch
zumutbar®, sagt Tina Dorner, Ge-
schaftsfithrerin der BN-Kreisgruppe.

Sie ist iiberzeugt, dass die Einspar-
potenziale bei der herkémmlichen
Energie so grof sind, dass man zusam-
men mit dem Ausbau emneuerbarer
Energien den pgesamten Bedarf in
Deutschland decken konnte. Voraus-
gesetzt, man geht das langfristig an
und lasst es nicht nebenher laufen.

Dem Deutschen Mieterbund als ei-
nem der Auftraggeber der Studie ist es
wichtig, dass die Gebdudesanierungen
rasch, aber auch sozial vertrglich vor-
genommen werden. Dabei schwebt
ihm eine Teilung der Kosten durch
drei vor: gleichmdRig aufgeteilt zwi-
schen Hausbesitzern, Mietern und
dem Staat: Schlieflich sieht der Mie-
terbund die energetische Sanierung als
Gemeinschaftaufgabe. Kurt Schindler
vom Mieterbund Regensburg: ,Ich war
auf den Mietertagen in Berlin, da war
das ein groRes Thema.*

Geldwerte Tipps fiir Mieter

Fiir Willibald Baqer vom Mieterverein
hat das Thema Sanierung und Mieter-
héhung inzwiscl";:a Brisanz: ,Das Pro-
blem kommt immer wieder in unse-
ren Beratungen yor. Da wurden Mieter
auch einmadl mijt 150 Euro Mieterho-
hung nach einer Sanierung konfron-
tiert. Fiir einehs;niene 70- bis go-Quad-
ratmeterwohniing werden nach mei-
ner Erfahrungi8o bis 120 Euro mehr
Miete fallig. Mieter ‘sollten daher bei
Gebiudesanieringen die Abrechnun-
gen genau priifen. .,Me}ztens kdnnen
wir €in Drittel bei den osten abzwi-
ckén, weil sie gar nicht auf die Mieter
umgelegt werden diirfen.”



