- An Symptomen herumgedoktert

Das Mietrechtsnove-lIierungsgesetz konnte Investitionen und Wohnungsbau.geféhrden

.

NORNBERG. Vor ein paar Wochen kam
aus dem Justizministerium der Geset-
zesentwurf zur Mietpreisbremse mit
dem Titel: ,Entwurf eines Gesetzes
zur Dampfung des Mietanstiegs anf
angesparmten  Wohnungsmaérkten;
Mietrechtsnovellierungsgesetz -
MieitNovG“. Das Gesetz deckelt den
zuldssigen Mietanstieg bei der Wie-
dervermietung von Wohnraum in
angespannten  Wohnungsmarkten
auf die ortsiibliche Miete zuziiglich
zehn Prozent. Welche Stadtteile als
angespannt gelten, soll von den jewei-
ligen Landesregierungen ausgewie-
sen werden.

Die beiden vorgesehenen Ausnah-
men, die erste Vermietung von Neu-
bauwohnungen und die Wiederver-
mietung umfassend modernisierter
Wohnungen, hitten ,zwar das
Schlimmste verhindert”, kommen-
tiert Rechtsanwalt Gerhard Frieser,
Vorsitzender von Haus & Grund
Niimberg, Er befiirchtet aber durch
sunklare Rechisbegriffe eine Lawine
an Gerichtsprozessen”. Selbst der Ge-
setzesentwurf .geht davon aus, dass
»Auseinandersetzungen zwischen
den Veriragsparteien iiber die zulissi-
ge Miethdhe bei Mietbeginn (...} vor-
aussichtlich zu einer zusitzlichen,
der Hohe nach nicht prognostizierba-
ren Kostenbelastung fiir Vermieter,
Mieter und Justiz flihren” werde. Frie-
ser;-,Diese vorinstallierte Rechtsunsi-
cherheit kann ich nicht nachvollzie-
hen.* Unklar sei auch, an welcher
Aufwands- und Kostenhéhe eine um-
fassend” modernisierte Wohnung
rechtssicher definiert werden kénne.
»Der Teufel steckt wie immer im De-
tail“, so Frieser. ,Rine Flut von Rechts-
streitigkeiten ist vorprogrammiert.”

Keine Imhulse fiir Wohnraum

Der Ausfall fiir die Vermieter aus der
Mietpreisbremse wird mit jihalich
283 Millienen Euro prognostiziert.
Hinzu kommen weitere 21 Millionen
Euro, iibérwiegend aus dern geschitz-
‘ten Mehraufwand fiir die Feststellun

- der zulissigen Miete. Dieses Gel

fehlt laut Frieser ,sowohl fiir die drin-

gend gebotene energetische Sanie-
rung als auch fiir den demografiege-
rechten Umbau der Mietwohnungen
—von Neubauten ganz zu schweigen”.

Der Verein der Hauseigentiimer
vermisst im Gesetzesentwurf auch
Impulse, um dem politischen Ziel, zu-
gitzlichen Wohnraum, insbesondere
fitr sozial schwache Mieter, in ange-
spannten Wohnungsmirkten zu
schaffen, niherzukommen. ,\Mit dem
Entwurf wird keine einzige Woh-
nung zusitzlich gebaut®, befiirchtet
Frieser. Der Mangel an Wohnraum
wird letztlich nicht thematisiert, fin-
det auch Prof. Dr. Stephan Kippes, Ge-
schiftsfiihrer des Miinchner IVD Ins-
tituts  fiir Immobilienmarktfor-
schung und Berufsbildung. ,Es wird
nur an den Symptomen herumgedok-
tert.” Die Wiedereinfithrung der de-
gressiven Afa, um Investitionen in
den Neubau steuerlich atiraktiver zu
machen, sei erst kurz vor Abschluss
aus dem Koalitionsvertrag gestrichen
worden.

Kippes hilt auch die Neuregelung.

des Bestellerprinzips im Entwurf fitr
+nicht sonderlich sinnvoll®. Vorgese-
hen ist, dass kinftig nicht mehr der
Wohnungssuchende, sondern der

stieg der Mietpreise eindiimmen.

Dei G'esﬁ_;er_gtwurf des Justizministeriums sqll den unverhidltnismiiBigen An-

Vermieter die Maklerkosten zu tra-
gen hat. Fiir einen Wohnungssuchen-
den wird nur eine Provision fillig,
wenn der Makler ausschliefllich we-
gen dieses Suchauftrags vom Vermie-
ter den Auftrag erhilt, ein Objekt an-
zubieten. ,Am Ende zahlt der Mieter
mehr, warnt der Verbandsexperte,
weil Vermieter die zusdtzlichen Kos-
ten ,auf die Miete umwilzen" wiir-
den.

Kostenteilung wire faire Lésung

Der Mieter sei laut IVD bereits da-
durch ausreichend geschiitzt, dass die
Maklercourtage auf zwei Monatsmmie-
ten begrenzt ist. Der Aufirag an den
Makler kinne auch als Knappheitssi-
gnal vom Wohnungsmarkt verstan-
den werden. In lindlichen Rdumen
Ostdeutschlands beauftragt der Ver-
mieter einen Makler, um sein Objekt
wiederzuvermieten. In boomenden
Wohnungsmarkten habe ein Vermie-
ter kein Abschlussproblem, hier be-
auftragten die Wohnungssuchenden
Maklér. Wenn és schon eine gesetzli-
che Regelung bedtirft hiitte, wire Kip-
pes Vorschlag deshalb: ,Vermieter
und Mieter teilen sich die Maklerkos-
ten.” (nit)
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