Das Bestellerprinzip bei der

Wohnungsvermietung, Mietpreisbremse

GroBe Koalition legt Gesetzesentwurf vor

enn in Minchen Vermieter

oder Hausverwaltungen

eine Wohnung vermieten
wollen, beauftragen sie in dreiviertel
aller Fille einen Immobilienmakler,
um einen neuen Mieter zu finden.!
Denn eine Neuvermietung macht viel
Arbeit und kostet Zeit, Geld und Ner-
ven:
Es miissen Wohnungsanzeigen im In-
ternet oder in Zeitungen geschaltet,
Interessenten telefonisch Auskunft
gegeben und Chiffre-Zuschriften
beantwortet werden. AnschlieBend
werden Besichtigungstermine mit
Wohnungsinteressenten koordiniert
und durchgefiihrt, Vermieter miissen
einschitzen, ob die Interessenten
zuverlassig sind, sich die tMiete finan-
ziell leisten kénnen und zur Hausge-
meinschaft passen. Sie milssen einen
mietrechtlich zuldssigen Vertrag be-
sorgen und individuell notwendige
Vertragspunkte aushandein. Deshalb
holen sich Vermieter und Hausver-
waltungen gern professionelle Un-
terstiitzung durch Immaobilienmakler,
die ihnen diese Aufgaben abnehmen,
was im Grunde verstandlich ist.
Das Problem in Miinchen, ebenso wie
in vielen anderen Grofistddten, ist al-
lerdings, dass immer mehr Vermieter,
Hausverwaltungen und auch Makler
auf die Idee kamen, das geringe Woh-
nungsangebot und die grofle Woh-
nungsnachfrage radikal auszunutzen.
Sammeltermine zur Wohnungsbe-
sichtigung mit zahlreichen Mietern
gleichzeitig und Bestechungsgelder,
die von schwarzen Schafen fiir die
Vermittlung einer Wohnung verlangt
werden, sind genauso wie betriige-
rische Lockangebote im Internet in

Miinchen zwischenzeitlich traurige

Realitat.

Um diese hiufig entstehende Unge-

rechtigkelt zu beenden, hat die grofie

Koalition ein ,Paket fiir bezahlbares

Bauen und Wohnen” beschlossen.,

Auf dieser Basis hat der Bundesjustiz-

minister im Méarz 2014 einen Geset-

zesentwurf vorgelegt, in dem jeder

Vermieter, der einen Immobilienmak-

ler mit der Auffindung und dem Ver-

tragsschluss mit einem geeigneten

Mieters beauftragt, (anders als die bis-

herige Miinchner Praxis) diesen auch

selber bezahlen muss. Dieses Ziel ver-
wirklicht der Gesetzentwurf sehr ge-
schickt, indem er vorsieht, dass

» ein Mieter einem Makler nur dann
eine Maklerprovision bezahlen
muss, wenn der Wohnungssuchen-
de in Textform {z. B. einer E-Mail) ei-
nen Suchauftrag erteilt hat und der
Malkier ausschlieflich wegen dieses
Suchauftrages diejenige Wohnung
beschafft, (iber die der Mietvertrag
schlieRlich zustande kommt.

» Hat dagegen der Vermieter einem
Immobilienmakler eine Wohnung
zur Suche eines fir ihn geelgneten
Mieters an die Hand gegeben, ist
der Mieter nicht zur Zahlung der
Maklerprovision verpflichtet.

» Vertragliche Vereinbarungen, die
die Zahlungspflicht des Vermieters
fir die Maklervergiitung umgehen
und auf den Mieter abwaizen wol-
{en, sollen unwirksam sein.

» Um schwarze Schafe abzuschrecken,
sind VerstdlRe gegen diese Vorschrif-
ten nicht nut zivilrechtlich unwirk-
sam, sondern die Immobilienmak-
ler kénnen auch mit einem BuBgeld
bestraft werden.

Die praktische und erfreuliche Folge
wire, dass sich auch die Mieter, fiir die
bisher die Zahlung einer Maklercour-
tage finanziell nicht machbar war,
kiinftig auf alle Wohnungsangebote
und nicht nur filr Wohnungen chne
zwischengeschalteten Makler bewer-
ben kénnen. Fiir Vermieter, Hausver-
waltungen und Wohnungsmakler
bedeutet dies alterdings eine hdhere
Wohnungsbewerberzahl und damit
Arbeitsmehraufwand - kein Wunder
also, dass dieses Gesetzesvorhaben
von der Makler- und Immobilien-
wirtschafts-Lobby scharf angegriffen
wird, Dabei wird von der Immobilien-
Lobby bei der Diskussion (ibersehen,
dass der Vermieter die Makler-Provi-
sion als Werbungskosten fiir seine
Einhahmen aus Vermietung chnehin
in voller Héhe absetzen kann.

Das Gegenargument, dass Mietpreise
steigen wiirden, weil Vermieter diese
Kostenyauf die Miete umlegen wir-
den, zieht gerade fiir Miinchen nicht.
Denn Mietpreise sind das Ergebnis
des marktwirtschaftlichen Angebot-
Nachfrage-Spiels.

Zudem schiebt das Gesamtpaket
des Bundesjustizministers sténdig
steigenden Mieten einen Riegel vor,
indem es eine Mietpreishremse von
maximal 10% Uber der Vergleichs-
miete bei Wiedervermietung von
Wohnungen, nicht jedoch bei der
Erstvermietung vorsieht. Hierdurch
soll die stindig steigende Preisspira-
le bei Neuvermietungen verlangsamt
werden.

Aus Mietersicht kdnnen wir die Verab-
schiedung des Gesetzesentwurfs nur
beflrworten. MMM

1 Dje Anmietung von 73 % der 1-Zimmer-Wohnungen, 77 % der 2- und Mehr-Zimmer-Wohnungen in der Stadt Miinchen wurden nur gegen Zahlung einer Muokler-Provision
angeboten (Quelle: www.Immobilienscout24.de, Cstern 2014}
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