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PREISTREIBEREI DURCH STADTISCHE TOCHTER?

,Stadtbau missachtet den Mietspiegel” 10-10-20
042 L{

Eine Mischung aus Tduschung und Einschiichterung? Die Stadtbau soll hunderte Miesterhdhungen

verschickt haben, die nicht in Einklang mit dem Mietspiegel stehen. Das kritisieren — in erneut

seltener Einigkeit - die miteinander scharf konkurrierenden Interessenvertreter von Mieterbund und
Mieterverein.

Am gestrigen Donnerstag wurde der neug Mietspiegel fiir die Stadt Regensburg vorgestelit. Demnach ist die
durchschnittliche Basismiete (ohne Zuschldge) seit 2009 von 6,55 auf 7,69 Euro pro Quadratmeter gestiegen,

Sowohl Kurt Schindler vom Mieterbund wie auch Willi Bauer vom Mieterverein haben am heutigen Freitag erneut
gegeniiber unserer Redaktion bekraftigt, dass sie diesen Mietspiegel nicht mittragen werden. Und sie erheben -
unabhéngig voneinander - nahezu gleichlautende Vorwliirfe gegen die Stadtbau GmbH. Durch eine offensichtliche
Missachtung des derzeit gultigen Mietspiegels habe die stadtische Tochter die Mietpreise in Regensburg
konsequent mit in die Hohe getrieben.

Erhdhungen wie bei einem Neubau

Das Prinzip: Aufgrund von ModernisierungsmaBnahmen wurde den Mietern eine £rhéhungsankiindigung von 15
Prozentpunkten zugeschickt und der Eindruck erweckt, dies stinde im Einklang mit dem giiltigen Mietspiegel.

Tatsichlich ist eine solche Erhéhung aber nur bei einer Kernsanierung vom Mietspiegel gedeckt. Wie eine solche
Kernsanhierung auszusehen hat, ist relativ klar definiert und so sie denn stattgefunden hat, ist die Wohnung mit
einem Neubau gleichzusetzen und entsprechend darf die Miete - laut dem jetzt noch giiltigen Mietspiegel - um
besagte 15 Prozentpunkte erhéht werden.

Alierdings eben nur dann und nicht bei jedweder ModernisierungsmaBnahme.

Tauschung plus Klagedrohung

Doch das ist ja alles nicht so schlimm, oder? Einer angekiindigten Mieterhdhung missen Mieter ndmlich zundchst

zustimmen

Um den Willen zu einer Zustimmung zu beférdern, hat die Stadtbau ein probates Mittel: In den Schreiben werden
zundchst Baujahr und Modernisierungsjahr schlicht gleichgesetzt, es wird eine Tabelle aus dem aktuellen
Mietspiegel mitgeschickt, die den Eindruck erweckt, als sei das alles so in Ordnung und schlieBlich finden sich in
den Schreiben der Stadtbau (unserer Redaktion liegen mehrere davon vor) Farmulierungen wie:
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Was macht nun der rechtsunkundige Mieter, dem einen stadtische Wohnbaugesellschaft den Eindruck vermittelt,
ihre Erhhungen stiinden in Einklang mit dem Mietspiegel und dem zusdtzlich noch mit einer Klage gedroht wird?
Ganz einfach: Er unterschreibt. Damit ist diese Erhohung dann auch rechtens und kann vom Mieter im Nachhinein

‘nicht mehr beanstandet werden.
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,Das kénnte man durchaus als eine Mischung aus Tauschung und Einschiichterung interpretieren®, so
Schindler ,Gerichtlich durchsetzen konnte die Stadtbau ihre Forderungen namlich nie, sobald sich ein Mieter
wehrt.”

Nur wenige Mieter wehren sich, alle erfolgreich

Dem Mieterbund liegen Schindler zufolge mehrere Fille in verschiedenen StraBenzigen vor.‘ Betroffen dlrften
mehrere hundert Wohnungen sein, doch nur eine Handvoll Mieter hat sich tatséchlich an den Mieterbund
gewandt und die Zustimmung verweigert. Klagen der Stadtbau blicben aus. Auf Rickfrage des Mieterbunds,
wie die Erhdhungen in Einktang mit dem Mietspiegel zu bringen seien, gab es von der Stadtbau lediglich die
wenig erhellende Antwort, dass man dazu eine ,andere Ansicht™ habe.

Exakt dieselben Erfahrungen hat willi Bauer vom Mieterverein gemacht. Im Kasernenviertel, in der Berliner
StraBe und der PommernstraBe hatte die Stadtbau &hnliche Erhéhungsankiindigungen verschickt. Betroffen
waren ebenfalls mehrere hundert Wohnungen. ,Das hat der glitige Mietspiegel nicht hergegeben.” Doch nur
etwa zehn Mieter hitten sich an den Mieterverein gewandt, um sich dagegen zu wehren. ,Diese Félle haben wir
alle gewonnen®, so Bauer.

_Bei einer stadtischen Tochter ist das besonders argerlich”

Betrachte man dieses Vorgehen kénne man nur zu dem Schluss kommen, dass dadurch konsequent die
Mietpreise am Mietspiegel vorbei in die Héhe getrieben wiirden. ,Das machen natiirlich auch andere
wohnbaugeselischaften, aber bei einer stadtischen Tochter ist es besonders drgerlich®, so Bauer.

Ahnlich lautet die Kritik von Schindler: ,Dass Oberbiirgermeister Schaidinger als oberster Dienstherr der
Stadtverwaltung und Herausgeber des Mietspiegels dort einerseits das Vorwort schrelbt, aber gleichzeitig als
Vorsitzender des Aufsichtsrates der Stadtbau deren Mieterhéhungspraktiken duldet, ist nicht akzeptabel." Damit
verliere auch jeder Arbeitskreis zum Mietspiegel Sinn und Legitimation.

Neuer Mietspiegel: Schwammiges Modewort statt klare
Definition?

Im neuen Mietspiegel, den der Stadtrat am 30, Januar endgiiltig absegnen soll, wurde der klar definierte Begriff
JKernsanierung® (ibrigens gestrichen und durch das ,schwammige Modewort" (Schindler) ,Generalsanierung
{vergleichbar Neubau)" ersetzt. ,Wie die Vermieter damit umgehen, wird erst die tagtédaliche Praxis zeigen®,
sagt Willi Bauer. Er befiirchtet, dass es dadurch hiufiger zu gerichtlichen Auseinandersetzungen kommen
konnte.

7war wurden auch mehrere Punkte festgelegt, wie eine solche Generalsanierung auszusehen hat, aber, so
Bauers Pendant Schindler: ,Man kann nur hoffen, dass die Stadthau mit dem neuen Begriff nicht hnlich kreativ
umgeht wie mit den Kriterien bei der Modernisierung.” Der Aufsichisrat und insbesondere dessen Vorsitzender
Hans Schaidinger miissten diese ,offensichtlichen Missachtung des Mietspiegels" zum einen konsequent
untersuchen und sofort einen Riegel vorschieben.

Bei der Stadtbau GmbH konnten wir am heutigen Nachmittag nlemanden mehr erreichen, Wir werden weiter

dariiber berichten.
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