,Die Preistreiber sind Grund- und Baukosten*“

woHNUNGsBAU Wolfgang Herzog vom Immobilien Zentrum sieht im Mietspiegel lediglich eine Orientierungshilfe

REGENSBURG. ,Der Mietspiegel ist ei-
ne wichtige Orientierungshilfe — vor
allem fiir Mieter und Vermieter®, sagt
Wolfgang Herzog. Als Mitglied von
Vorstand und Geschiftsfithrung der
Immobilien Zentrum Holding AG hat
er eher ein anderes Klientel im Auge:
Investoren, die aber zusammen mit
Bautrdgern fiir dringend benétigten
neuen Wohnraum sorgen.
»Regensburg ist unter den zehn
deutschen Stidten mit den drama-
tischsten Mietpreissteigerungen®,
blickt auch Herzog auf einen ange-

spannten Wohnungsmarkt. Den oft
erhobenen Vorwurf, die Wohnungs-
baugesellschaften und ihre Investo-
ren wiirden die Lage ausnutzen, um
grofitmogliche Gewinne einzufahren,
ldsst der Immobilien-Experte so aber
nicht gelten. Denn auch die Bautrager
hitten es mit stark steigenden Preisen
zu tun. ,Die zwei grofiten Preistreiber
sind die Grundstiicks- und die Bau-
kosten®, sagt Herzog. Das fithre schon
bei den aktuellen Gestehungskosten
mitunter zu einem Niveau von 4000
Euro pro Quadratmeter.

Demzufolge seien auch die Mieten
gerade bei Neubauten sprunghaft ge-
stiegen; sie liegen oft deutlich iiber
den im Mietspiegel genannten Wer-
ten. Neubau-Mietwohnungen kosten
laut Herzog mittlerweile je nach Lage
und Ausstattung bis zu zwo6lf Euro
pro Quadratmeter, und fiir kleine Ein-
heiten wie Appartements wiirden bis
zu 15 Euro fillig. Die vieldiskutierte
Mietpreisgrenze hilt er fiir ,zwei-
schneidig*: Sie konne mogliche Inves-
toren, die auch eine Rendite erzielen
wollen, durchaus abschrecken.  (nl)
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