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Grund und Geb de fur Dremertel
M|I||urde Euro wechseln Besitzer

Regensburgs Markt
ist léngst tiberhitzt —
kaum einer kiindigt
noch giinstige
‘Mietvertrage

Von Christian Eckl

Regensburg. Es gibt zwei Kate-
gorien von Hanklngs, die Re-
gensburg anfiihrt, nur eine aber
hatte der friihere Oberbiirger-
meister Hans Schaidinger- so
gerne in seinen’ Sonntagsreden
zitiert: die, in denen. Regensburg
als - Wirtschaftsmotor gepriesen
wird. Bayern geht es- so gut,
dass die ,Organisation flr Si-
cherheit und Zusammenarbeit in
Europa“ den Freistaat klrzlich
. sogar mit. der -wohlhabenden
Schweiz verglich. Regensburg,
das suggerieren wiederum die
- Rankings, die Schaidinger nie
zitierte, ist dann wohl das teure
Zirich oder Genf innerhalb die-
ser ,deutschen Schweiz®,

Die Domstadt hat namlich
wieder einmal wegen einem’ ek-
latant heiR "gelaufenen Immobili-
enmarkt fiir “Schlagzeilen ge-
. sorgt. Wurde erst kirzlich die
problematische Liicke zwischen
Eigenkapital und ° Immobilien-
preisen in Regensburg themati-

siert, ist es diesmal die Kluft zwi- .

schen . Wohnbestandsmieten
und Neuvermietungen. Liegt der
Durchschnitt je. Quadratmeter
Kaltmiete in Regensburg bei
6,33 Euro, werden neue Woh-
nungen durchschnittlich mit 8,60
Euro vermietet — das sind 36
Prozent mehr. In keiner anderen
Stadt in Deutschland ist der Ab-
stand so gewaltig wie in Re-
gensburg.

Das bedeutet auch, dass
Rentner etwa, selbst wenn ein
Partner stirbt, in der 80 Quadrat-
meter-Wohnurig wohnen blei-’
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Gleich neben dem- blsherigen Biirogebéude der Siadtbau wird

schon am neuen Gebéude gebaut.

ben, .weil sie fiir das gleibhe-

Geld, wenn sie umziehen, nicht

einmal eiri 40-Quadratmeter-Ap-

partement bekommen — abgese-

hen davon, dass die Hasen-

stall-Architektur in Regensburg

“ ohnehin oft nicht attraktiv ist.

Einiges Unbehagen indes ver-
ursacht die’ geplante Mietpreis-

bremse der kommunalen Toch- -

ter Stadtbau. Im Jahresbericht
fur -das vergangene Jahr, der
kirzlich im Ausschuss fiir Betei-
ligungen des * Regensburger
Stadtrates vorgelegt wurde, nut-

‘zen die beiden Stadtbau-Ge-

schaftsfiihrei Joachim - Becker

“und Klaus Nickelkoppe die politi-

sche Entscheidung fir - ein
Warnszenario. ,Ein weiteres Ri-

siko (fiir die Stadtbau, d. Red.) +

kénnte sich_aus der aktuellen

. Gesetzgebung zum Mietrecht |

bzw. aus den geplanten Refor-
men dazu ergeben®, heiBt es in
dem Bericht, der unserer Zei-

) lung vorliegt. ,Das Mietrechtséan- -
derungsgeselz

" trat
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01.05.2013 in Kraft. Ein Be-
stardteil ist die” Senkung der
Kappungsgrenze; in Regens-
burg. wurde sje bis zum Jahr
2015 .auf 15 Prozent herabge-
setzt’; so Becker und Nickelkop-
pe. Auch die aktuelle Debatte

‘zwischen Union und - SPD -im
‘Bund kommentieren die Stadt-

bau-Geschiftsfiihrer: ,Dartiber
hinaus wird ‘aktuell eine weitere

‘Gesetzesreform. zur Mletpre[s--
:bremse 'bel” Wiedervermietung

vorbereitet. Alles zusammen
kénnte unter Umsténden die Er-
tragskraft und damit die Investiti-
onsfahigkeit der Gesellschaft
schmalern.!

+Endlich weniger
Vorschriften”

Dass der Ansturm auf Wohn-
raum auch.in den néchsten Jah-
ren gleich - hoch bleiben wird,
das geben auch die beiden Ge-
schaﬁsfuhrer der- Stadlbau ger-

-tigen' !
" langst eingestirzt sein."

ne. zu. ,Die Nachfrage nach
Wohnraum steht.in engem Zu-
sammenhang. mit. dem Angebot
an Arbeitsplatzen und damit zur
wirtschaftlichen Prosperitat ei-
nes Raums. (...) Die Beschaftig-
tendichte ist zum Beispiel die
zweithdchste. in  Deutschland,
Auch fur die Zukunft kann eine
positive wirtschaftliche Entwick-
lung in Regensburg -erwartet
werden.” In Regensburg wurde
im Jahr 2013 das unglaubliche
Volumen von einer Dreiviertel

" Milliarde Euro an Grundstiicken

und Gebé&uden gehandelt: Mit
724 Millionen Euro waren es 18
Millionen Euro mehr, fiir deren
Beézahlung Grund und Boden
iiber” die” Immobilientheke ging.
Dabei kletterte der Preis von
640 Euro-pro Quadratmeter auf
840 Euro — eine Steigerung um
knapp 25 Prozent! Innerhalb von
vier Jahren, -auch das beri¢htet
das Stadtbau-Fihrungsduo,
stiegen ‘die Mieten im Mietspie-

~gel um 17,4 Prozent.

Becker indes sagt, dass das
auch massive Auswirkungen auf
die Stadtbau hat: ,Wir hatten

" jetzt im Juni die niedrigste Kiln-
-digungsquote seit.. Jahren.. Die

Menschen ziehen nicht aus. Das
bedeutet auch, dass wir fiir jene,
die dringend Wohnraum suchen,
keine freien Wohnungen ha-
ben“, so Becker.-

Seiner Ansicht nach ver-
schérften politische MaBnahmen
wie die Mietpreisbremse die Si-
tuation nur noch.weiter. Doch

. was muisste dann geschehen?

SWir leiden unter immer weiter
steigenden Kosten bei der Her-
stellung, die einhergehen mit im-
mer mehr Auflagen, so der
Stadtbau-Chef.

Seine. These: ,Den’ Regens-
burger .Dom koénnte man heute
nie bauen, er milsste nach heu-
Kriterien auch schon



