- Sorge wegen steigender Immobilienpreise

Bundesbank warnt: Wohnraum in GroBst4dten liberteuert — Auch Finanzminister Schauble beunruhigt

(dpa) Seit 2010 steigen die Preise
fiir Immobilien in Deutschland, vor
allem in GroBstidten. Ein Ende des
Preisauftriebs ist nicht in Sicht.
Denn Hypotheken sind historisch
giinstig, das diirfte sich so schnell
auch nicht grundlegend éindern: Die
Europiiische Zentralbank (EZB) hat
angekiindigt, den Leitzins noch lin-
gere Zeit auf dem- Rekordtief von
0,15 Prozent zu belassen. Zudem
werden andere Anlageformen durch
die Krisenpolitik der Wihrungshii-
ter unattraktiver. Das befeuert den
Run auf Immobilien zusitzlich.

Zwar sind -die Hiuserpreise in
Deutschland zuletzt zumindest in
Ballungszentren --sehr - dynamisch
gestiegen. Doch noch sehen Exper-
ten Deutschland nicht vor einer Im-
mobilienblase, bei der die Preise
eine Zeit lang viel zu kréftig stei-
gen, bevor sie plétzlich einbrechen.
+ Solche Blasen gelten als ein Ausli-
_ser der jiingsten Krisen in den USA
und in europédischen Lindern wie
Spanien oder Irland. Bisher sei noch
keine Spirale aus Preiserhhungen,

steigender Verschuldung und Lo-
ckerung der Kreditbedingungen
festzustellen, erklirt der Ausschuss
fiir Finanzstabilitit in seinem Jah-
resbericht. Gleichwohl rdumen die
Experten von Finanzministerium,
Bundesbank und  Finanzaufsicht
Bafin ein: ,GroBziigige finanzielle
Rahmenbedingungen kénnen gene-
rell den Nihrboden fiir den Aufbau
von Finanzstabilititsrisiken am
Wohnimmobilienmarkt bilden.” .
Bundesfinanzminister Wolfgang
Schiuble (CDU) blickt angesichts
von Mini-Zinsen und hohen Preisen
jedenfalls zunehmend besorgt auf
den Immobilienmarkt. Es gebe An-
zeichen fiir Preisentwicklungen,
»die gefihrlich sind*, sagt Schiu-
ble: ,Auf die Dauer ist das MaB an
Liquiditat zu grofl und das Zinsni-
veau zu niedrig." Er nehme die War-
nungen der Bundesbank sehr ernst.
Die Notenbanker schreiben in ih-
rem Monatsbericht Juni: ,Die ge-
genwirtige Situation auf den Im-
mobilienmérkten ist durch eine
hohe, weiter steigende Nachfrage
nach - Wohnraum gekennzeichnet,

die sich auf nachhaltig verbesserte
Aussichten fiir Beschéftigung und
Einkommen und die damit einher-
gehende hohe Zuwanderung griin-

-det und durch die dulerst giinstigen

Finanzierungsbedingungen zusiitz-
lich gestiitzt wird.“ Auch wenn
mehr Neubauten entstiinden, kénne
die steigende Nachfrage gerade in

den Ballungszentren- nicht befrie-"

digt werden. Die Folge: Die Immo-
bilienpreise ziehen weiter an.

Schon im Februar hatte die Bun-
desbank Héuser und Wohnungen in
gefragten Regionen als viel zu teuer
bezeichnet. Und auch die Stabili-
tétswachter schreiben in ihrem Jah-
resbericht: , In den betrachteten 125
Stéidten - konnte -gemessen an den
langerfristigen demografischen und
okonomischen  Einflussfaktoren
eine Uberbewertung von zehn bis 20
Prozent vorliegen; in den Grofstid-
ten ist sogar von durchschnittlich 25
Prozent auszugehen.”

Mit anderen Worten: Wer eine
Wohnung in begehrter Citylage in
Berlin, Hamburg, Frankfurt oder
Miinchen kauft, muss dafiir mitun-

ter viel zu viel bezahlen. Dekabank-
Chefvolkswirt Ulrich Kater warnt:
»Hohe Immobilienpreise sind der-
zeit erklédrbar, weil andere Anlage-
formen kaum Rendite bringen. Das
gilt aber nur, solange das Zinsni-
veau so unnatiirlich niedrig ist.”
Frither oder spiter rechnet Kater
daher mit einer Korrektur an den
Immobilienmérkten.
Immobilien-Experte Ralph Hen-
ger vom Institut der deutschen
Wirtschaft Koln teilt die Bedenken
nicht: ,Der deutsche Immobilien-
markt ist immer noch eher ein Sta-

‘bilitdtsanker als Sorgenkind.“ Die

Dynamik. sei mit Preissteigerungen
von bis zu fiinf Prozent pro Jahr viel
geringer als in den USA oder Spa-
nien, wo die Spekulationsblasen
2007/2008 platzten. Noch beruhi-
gender sei, dass hierzulande bislang
keine Kreditblase bei der Finanzie-
rung von Immobilien zu erkennen
sei: ,Das Kreditvolumen ist seit
Jahren konstant und auch zuletzt
kaum gestiegen.” Und: Der Preis-
auftrieb sei keineswegs flachende-
ckend, sagt Henger.



