Auf den Zahn fiihlen — Passende-Mieter finden

Wohnungen sind knapp, die Nachfrage ist riesig — Fur Prlvatvermleter keine einfache Situation

(dpa) Wer ein Haus oder eine
Wohnung privat vermietet, legt
Wert auf zuverlissige Mieter. Doch
wie finden? Am besten mit einer
Mischung aus Bauchgefiihl und
kiithlem Verstand. Im Vorfeld sind
ein paar Leitfragen hilfreich. Wie
lange will ich vermieten: dauerhaft
oder zeitlich begrenzt? Und wen su-
che ich: Familie, Single, Senwr oder
Wohngememschaft"

Die Antworten geben angehenden
Vermietern erste wichtige Hinweise
zu Mieterauswahl, Mietvertrag und
zur Formulierung der Wohnungsan-

nonce. ,,Sie kann entsprechend ge-.

staltet werden”, sagt Inka-Marie
Storm vom Eigentiimerverband
Haus & Grund Deutschland. Ver-
merke wie ,,als Singlewohnung ge-
eignet", ,familienfreundliches Um-
feld" oder ,ruhiges Paar gesucht®
sind zum Beispiel ebenso zuldssig
wie der Hinweis auf unerwiinschte
Haustiere oder ein befristetes Miet-
verhiltnis, Die Anmerkungen engen
friihzeitig den Kreis der Interessen-
ten ein. Das reduziert nicht nur
Frust und Aufwand wihrend des
Besichtigungstermins, sondern
beugt auch Arger mit Mitbewoh-
nern vor: Die Studenten-WG passt
selten zur Seniorenanlage.

Der Besichtigungstermin bietet
Gelegenheit zum Kennenlernen der
potenziellen Mieter. Der Eigentii-
mer hat das Recht, ihnen ziemlich
fest auf den Zahn zu fiihlen.
Schliefllich geht es fiir ihn darum,
moglichst solvente und umgéngli-
che Hausbewohner zu bekommen.
Deshalb erkundigt er sich nach per-
sénlichen Daten, 'den Familienver-
héltnissen und dem Einkommen.
Wichtig ist zu erfahren, mit wie vie-
len Leuten der Interessent einziehen
will und ob Haustiere gehalten wer-
den. ;Diese Dinge muss und darf
ich abkléaren“, betont Storm.

Bonitit genau priifen

Zum Nachweis der Bonitét ldsst
sich der Immobilienbesitzer min-
destens Kontoausziige und riickwir-
kende Gehaltszettel vorlegen. Eine
Selbstauskunft ist tiblich. Zu den
weiteren Moglichkeiten gehdrt die
Bonitétspriifung, meist als Schufa-
Auskunft. In Stidten mit Woh-
nungsnot haben Mieter den Nach-
weis oft dabei. Eine andere Option,
die Finanzkraft und damit die Si-
cherheit der Mietzahlung zu testen,
ist die Mietschuldenfreiheitsbe-
-scheinigung. Sie wird vom aktuel-

Fiir Eigentiimer ist die Wahl des passenden Mieters nicht immer einfach.

len Vermieter des Wohnungsinteres-
senten ausgestellt. Mit dessen Ein-
verstindnis sind zudem Erkundi-
gungen beim Vorvermieter erlaubt.

Entgegen landlédufiger Meinung
hilt Ulrich Ropertz vom Deutschen
Mieterbund (DMB) generelle Vorbe-
halte gegeniiber Menschen mit
niedrigem Einkommen flir fehl am
Platz. Laut Bundesarbeitsagentur
erhalten zum Beispiel Hartz-IV-
Empfanger Leistungen fiir Miete
und Nebenkosten vom Jobcenter
und konnen diese dann dem Ver-
mieter {iberweisen. Wenn der Mieter
zustimmt, kann das Jobcenter dies
auch direkt iibernehmen. Die Mie-

ter haben die Betrige zur Beglei-
chung der Miete also in jedem Fall
zur Verfiigung. Das unterscheidet
sie laut Ropertz von vielen anderen
zahlungsschwachen Mietern.

Hat ein Vermieter am Ende die
Wahl zwischen mehreren Wunsch-
kandidaten, wiirden'‘Storm und Ro-
pertz auf Bauchgefiihl und. Sympa-
thie vertrauen. Ropertz erklart: , Es
ist meine Wohnung, mein Haus. Da
will ich keine unsympathischen
Leute drin haben." Erst recht nicht,
wenn Eigentiimer und Mieter unter
einem Dach leben.

Mietvertrige werden in der Regel
unbefristet geschlossen. Wer nur
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befristet vermieten will, schreibt
den Grund fiir die Betrlstung ins
Papier. Der Vertrag endet automa-
tisch am Ende der vereinbarten
Laufzeit. Ohne Angabe solcher
Griinde gilt der Vertrag als unbe-
fristeter und , kiindigen wird kom-
pliziert®, erldutert Stefan Bentrop,
Fachautor und Rechtsberater des
Vereins Privater Bauherrn (VPB).
Die Rechtsprechung erwarte von
Vermietern ein Vorausdenken von
drei bis fiinf Jahren.

Betriebskosten festsetzen

Die Miete soll die Kosten des Ver-
mieters decken, aber auch Gewinn
bringen. Bei Neuvermietungen diir-
fen Eigentiimer im Prinzip so viel
Geld verlangen, wie sie wollen: An-
gebot und Nachfrage bestimmen
den Preis. Uber die eigentliche Mie-
te hinaus zahlen die meisten Mieter
Betriebskosten. Deren Hohe sollte,
wie die Grundmiete, ausdriicklich
im Vertrag stehen. Der Grund:
,Wenn nichts geregelt ist, ist alles
mit der Miete abgegolten®, erlautert

_ Bentrop. Mit der Konsequenz, dass

die finanzielle Kalkulation des Ver-
mieters durcheinandergerit.

Vorlagen fiir den Mietvertrag fin-
den Vermieter im Internet. Die je-
weiligen Interessenverbinde geben
ebenfalls Formulare heraus. Vorfor-
mulierte Vertrage seien zwar prak-
tisch, sie miissten aber auch aktuell
und korrekt sein und diirften von
Vermietern nicht einfach geéndert
werden, warnt der Jurist. Ansonsten
riskierten sie, dass bestimmte Klau-
seln unwirksam und im Streit zu ih-
ren Ungunsten ausgelegt wiirden.
Ein typischer Fall sind laut Mieter-
bund Zusitze iiber Schonheitsrepa- °
raturen. Andererseits kénnen Ver-
mieter iiber den Vertrag einiges in-
dividuell regeln. Etwa Unterver-
mietung, Haltung groBerer Haustie-
re oder eine Hausordnung. In Wohn-
anlagen sollten Eigentiimer drin-
gend darauf achten, dass der Miet-
vertrag moglichst mit dem Woh-
nungseigentumgesetz konform ist.

Wenn es kracht zwischen Vermie-
ter und Mieter, kennt Bentrop zu-
nichst nur einen Weg. ,,Sprecht mal
miteinander!“ Der Gang zum An-
walt, womdglich sogar zum Gericht,
kann teuer kommen. Wer eine
Rechtsschutzversicherung in An-
spruch nehmen will, sollte den Ver-
trag vor dem Vermieten der Immo-
bilie abgeschlossen haben. Die As-
sekuranzen achten auf das Datum
des Mietvertrags.
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