Eine
Bremse fiir
die Mieten

WOHNEN Bundesregierung
setzt den Vermietern nun
Grenzen — aber nicht allen.

Gilt die Mietbremse
flachendeckend in Deutschland?

Sie gilt nur fiir Gegenden mit ,ange-
spanntem Wohnungsmarkt, Welche
Gebiete das sind, legen die Lander fest.
Infrage kommen vor allem Ballungs-
zentren oder Universitatsstidte. Die
Mieterhéhungen bei Wiedervermie-
tungen lagen nach Angaben des Justiz-
ministeriums zuletzt bei 25 Prozent in
Hamburg und Miinchen und bei 19
Prozent in Berlin, Aber auch in kleine-
ren Unistidten wie Regehsburg (33
Prozent) und Freiburg (32 Prozent) gab
es drastische Mieterhohungen.

Wie hoch darf die Miete dort bei
Mieterwechseln steigen?

Sie darf hochstens zehn Prozent iiber
der ortsiiblichen Miete liegen. Das gilt
allerdings nicht fiir Neubauten oder
umfassend modernisierte Wohnun-
gen. Fiir diese gibt es weiterhin keine
Beschrankungen.

Warum werden diese
Ausnahmen gemacht?

Damit der Wohnungsbau nicht beein-
trichtigt wird. Das ist auch ein Zuge-
stindnis an die Immobilienwirtschaft,
die befiirchtet hat, dass die Mietpreis-
bremse auch zur Investitionsbremse
werden konnte.

Wie wird die ortsiibliche
Miete be_stimmt?

Fiir die meisten Grofistidte gelten
Mietspiegel, die nach wissenschaftli-
chen Kriterien erarbeitet werden. In

Orten ohne Mietspiegel konnen Da-
tenbanken von Vermieter- und Mieter-
verbanden zur Berechnung herangezo-
gen werden.

Was ist mit Mieten, die Gber der
ortsiiblichen Miete liegen?

Die bleiben bestehen. Die Miete muss
auch bei einer Neuvermietung nicht
gesenkt werden. Sie darf aber auch
nicht weiter erhoht werden.

Gilt die Neuregelung
unbefristet?

Nein. Die Mietbremse gilt in den fest-
gelegten Gebieten hochstens finf Jah-
re. Die nichste Regierung muss iiber-
priifen, welche Wirkung die Reform
hatte und ob sie verlingert werden
soll. “irg) y

Wie kann mansich wehren, wenn
der Vermieter zu viel verlangt?

Es ist Sache des Mieters, einen solchen
Anspruch geltend zu machen. Er kann
dann die Miete ,riigen” und von die-
sem Zeitpunkt an nur noch den zulds-
sigen Betrag zahlen. Das kritisiert der
Deutsche Mieterbund: ,Das ist eine
Einladung an Vermieter, es zundchst
einmal mit itberhohten Mieten zu ver-
suchen“, warnt Verbandsdirektor Lu-
kas Siebenkotten. ,Deshalb miissen
Mieter auch die seit Vertragsabschluss
bis zur Riige zu viel gezahlten Mieten
zuriickfordern konnen.”

Sind weitere Verbesserungen flir

" die Mieter geplant?
Ja. Maklergebiihren sollen kiinftig von
demjenigen bezahlt werden, der den
Makler beauftragt. Das sind in der Re-
gel die Vermieter. Bisher mussten

.meistens die Mieter zahlen. Fiir Woh-

nungskiufe gilt diese Neuregelung al-
lerdings nicht. Im Justizministerium

.| wird das damit begriindet, dass mit der

Mietpreisbremse in erster Linie Nor-
mal- und Geringverdiener entlastet
werden sollen.

Ab wann gelten
die Neureglungen?

Das Kabinett wird am 1. Oktober darii-
ber entscheiden. Das Gesetz soll dann.
in der ersten Jahreshilfte 2015 in Kraft
treten. (dpa)



