Der Wohnungsmarkt und sein Luxvusproblem

Seit Jahren werden Wohnungen knapper — Der Neubau kommt nicht nach - Verband schlagt Alarm

Von Burkhard Fraune, dpa

9\ s gibt Dachterrassen, Boden-
heizung, helle Rdume und
Ad glinzende  Einbaukiichen.
Luxus und Extravaganz verspre-
chen die Inserate kiinftigen Bewoh-
nern. Wer in Metropolen wie Miin-
chen, Berlin und Hamburg eine neu
gebaute  Mietwohnung  sucht,
braucht ein dickes Portemonnaie.
Schon in Stédten wie Freiburg, Lii-
neburg und Heidelberg haben es
Normalverdiener schwer.

Nun schlégt der Deutsche Mieter-
bund Alarm und fordert einen
»Deutschland-Plan fiir bezahlbares
Wohnen" - in seltener Einmiitigkeit
mit Bau- und Wohnungsunterneh-
men. 40000 Mietwohnungen miiss-
ten jedes Jahr zusétzlich gebaut
werden. ,,Wir haben in vielen Stdd-
ten eine Wohnungsnot", sagt Mat-
thias Giinther, Vorstand des For-
schungsinstituts Pestel in Hanno-
ver, das der Initiative eine Studie
geliefert hat. Die Not komm¢ auch
daher, dass mitunter am Bedarf vor-
bei gebaut wird.

Zwar drehen sich vielerorts die
Krane: Allein von Januar bis Juni
genehmigten die Behérden laut Sta-
tistischem Bundesamt bundesweit
137000 neue Wohnungen, knapp
zehn Prozent mehr als ein Jahr zu-
vor, Wenn der Richtkranz hochgezo-
gen wird, stehen jedoch oft Limou-
sinen und schwere Gelindewagen
vor dem Bauzaun.

Bauen in der Stadt ist ohnehin
teurer als auf der griinen Wiese, die
Anforderungen an Energieeffizienz
steigen, die grofe Nachfrage macht
zusétzlich das knappe Bauland teu-
rer. Das treibt die Baupreise. ,Unter
3500 bis 4500 Euro pro Quadratme-
ter geht in Berlin nichts mehr", sagt
etwa André Adami, Analyst beim
Beratungsunternehmen Bulwienge-
sa. Mitterweile drohe ein Uberange-
bot an teuren Wohnungen. ,Viele
private Kaufer haben sich bedient”,
sagt Adami.

Glnstige Wohnungen sind dage-
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Baubranche, Mieter und Vermieter rufen nach dem Staat. Er soll fiir bezahlbare Wohnungen sorgen.

gen kaum zu finden. Von den lan-
des- und genossenschaftseigenen
Wohnungen in Berlin ist durch-
schnittlich nur noch jede 50. Woh-
nung leer, so wenig wie seit mindes-
tens 1995 nicht - 8ltere Zahlen hat
der Verband Berlin-Brandenburger
Wohnungsunternehmen nicht vor-
liegen. Und wer eine giinstige In-
nenstadtwohnung hat, gibt sie auch
nicht mehr her; die Umzugsquote
sinkt deshalb immer weiter.

Die Neubaukosten in den meisten
Stéddten lassen sich fiir Investoren
nur mit Kaltmieten (iber zehn Euro
je  Quadratmeter refinanzieren,
heiit es beim Verbéndebiindnis
Wohnungsbau, fiir eine ,bezahlbare
Miete“ hilt es jedoch hachstens 7,50
Euro. Die Verbande setzen deshalb
darauf, dass der Staat eingreift, da-
mit die Mieten auch fiir Normalver-
diener erschwinglich bleiben. Fiir

Bauherren soll es nach dem Willen
der sieben Verbdnde hohere steuer-
liche Abschreibungsgrenzen sowie
Finanzierungshilfen und giinstiges
Bauland aus éffentlicher Hand ge-
ben. ,,Wir brauchen neue Wohnun-
gen insbesondere im mittleren und
unteren Preissegment”, sagt Mieter-
bund-Geschiftsfiihrer Lukas Sie-
benkotten. ,Der Markt allein wird
es nicht richten", warnt der Prasi-
dent des Gesamtverbands der Woh-
nungswirtschaft, Axel Gedaschko.

Im Auftrag der Verbande nennt
das Pestel-Institut in einer Studie
mdogliche Stellschrauben: Bauher-
ren konnten jahrlich drei oder vier
statt bisher zwei Prozent der Bau-
kosten von der Steuer absetzen diir-
fen, offentliche Forderprogramme
kénnten die Finanzierungskosten
um ein Prozent senken und Bund
und Kommunen kénnten Grundstii-

cke fir Miet-
wohnungsbau
25 Prozent bil-
liger anbieten.
Seien alle For-
derungen er-
fallt, liefen
sich die Kalt-
mieten um bis
zu 4,14 Euro je
Quadratmeter
senken, sagt
Studienautor
Giinther.

Die Verbén-
de gehen da-
von aus, dass
der Andrang
in die GroB-
stidte, Bal-
lungsraume
und Uni-Stad-
te anhilt. ,Die
Familien blei-
ben in den
Stadten, fri-
her sind sie ins
Umland gezo-
gen“, nennt
Giinther einen
der Grande.
Zudem drangelten sich immer mehr
Studenten in den Stéddten und Zu-
zligler aus dem Ausland. In den sie-
ben grofiten Stadten stieg die Bevol-
kerungszahl seit 2007 um rund
330000, die Zahl der Haushalte um
rund 180000.

Bundesbauministerin ~ Barbara
Hendricks (SPD) hat schon ange-
kiindigt, 2015 das Wohngeld fiir Ge-
ringverdiener zu erhghen. Alle wei-
teren Forderungen wollen die Ver-
binde nun im Biindnis fiir bezahl-
bares Bauen und Wohnen vortragen,
das sie im Juli mit der Ministerin
eingegangen waren. , Wir brauchen

.mehr Neubau, eine starke soziale

Wohnraumforderung und eine bes-
sere Unterstiitzung einkommens-
schwicherer Haushalte bei den
Wohnkosten, hatte Hendricks ge-
sagt. Das durfte allerdings nicht
umsonst zu haben sein.
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