Bestellerprinzip: Marktwirtschaft fiir Makler

Wer eine Leistung bestellt, muss sie
auch bezahlen. Dieser eherne kauf-
ménnische Grundsatz galt bislang
nicht fiir Makler. Ublicherweise hat
ein Eigentiimer einen Makler mit der
Vermietung einer Wohnung beauf-
tragt, dessen Provision musste aber
der Mieter bezahlen. In der Regel
betragt die Maklercourtage das ge-
setzlich Hochstzuldssige: zwei Net-
tokaltmieten plus 19 Prozent Mehr-
wertsteuer.

Die Abwalzung der Maklerkosten
auf den Mieter ist jetzt nicht mehr
moglich, Mit dem Mietrechtsnovel-
lierungsgesetz wird nun das Bestel-
lerprinzip im Gesetz zur Regelung
der Wohnungsvermittlung einge-
fihrt. Der Mieter muss den Makler
nur noch dann bezahlen, wenn er
ihm selbst einen schriftlichen Auf-
trag zur Wohnungssuche erteilt. Das
gilt unabhangig von der Mietpreis-
bremse, also nicht nur in Stadten,

» haben flr diese Aufgaben ohnehin
fest angestellte Mitarbeiter.
Denjenigen Vermietern, die hingegen
weiter mit Maklern arbeiten wollen,
wird es klinftig nicht mehr egal sein,
wie teuer dessen Leistung ist, denn
sie miissen sie ja selbst bezahlen. Die
Eigentimer werden den Makler aus-
wahlen, der das beste Preis-Leistungs-
verhéltnis bietet. Immobilienmakler
miissen sich also kiinftig marktwirt-
schaftlich verhalten und sich um ihre
zahlenden Kunden bemiihen. Zwei
Nettokaltmieten sind dabei fiir eine
Wohnungsvermittiung keine garan-
tierte Einnahme mehr.

Es wird sicherlich Versuche geben,
die Kosten auf irgendeine Weise
doch wieder den Mietern aufzubur-
den. Aus der Maklerbranche kamen
schon beim ersten Bekanntwerden
des Gesetzesvorhabens Ankiindigun-
gen, die Neuregelung zu umgehen.
Eine Variante kénnte darin bestehen,
dass sich Makler vor einer Wohnungs-

wo ein angespannter Wohnungs-
markt festgestellt wird, sondern
deutschlandweit und dauerhaft.
Bei Wohnungsverkdufen gilt das
Bestellerprinzip tbrigens weiterhin
nicht: Verkaufer kénnen hier die
Maklerkosten wie bisher auf die
Kédufer abwalzen.

Die Maklerbranche schrie Zeter und
Mordio gegen die Einfilhrung des
Bestellerprinzips. SchlieBlich ist da-
mit ihr gesamtes Geschaftsmodell
in Frage gestellt. Das Bestellerprin-
zip wiirde fir 10000 Maklerun-
ternehmen, etwa ein Drittel der
Branche, das Aus bedeuten, hie®
es von Seiten des Maklerverban-
des BVFI. Dieser hatte im Oktober
2014 sogar versucht, einen Mak-
lerstreik auf die Beine zu stellen.
Ein Ausstand, Uber den sich die be-
troffenen ,Kunden” hitten sogar
freuen kénnen - die Lacherlichkeit
dieses Unterfangens fiel letztlich

besichtigung von den Mietinteressen-
ten eine schriftliche Beauftragung
unterschreiben lassen, mit der sich
die Mieter zur Ubernahme der Provi-
sionszahlung verpflichten. Wenn der
Makler Geld von den Mietern haben
mochte, miisste er diesen Maklerauf-
trag riickdatieren. Wegen der ange-
spannten Lage auf dem Wohnungs-
markt werden sich vermutlich nicht
wenige Mieter dazu durchringen, ei-
nen solchen Scheinauftrag zu unter-
schreiben, um eine Chance auf die
Wohnung zu haben. ,Man sollte
immer einen Zeugen dabei haben,
der bestitigen kann, dass die Unter-
schrift gegeben wurde, nachdem der
Makler die Wohnung schon kannte,
und der gegebenenfalls bezeugen
kann, dass der Auftrag riickdatiert
ist”, empfiehlt BMV-Rechtsexperte
Frank Maciejewski.

Vermieter konnten auch pro forma
den Makler bezahlen, dann aber vom
Mieter bei der Mietvertragsunter-

auch den Maklern auf. Der Streik
kam nicht zustande.

Ohne Zweifel wird das Bestellerprin-
zip den Maklerberuf grundlegend
dndern. Die Eigentimer, die bisher
auf Kosten der Mieter die Dienste
von Immobilienvermittlern in An-
spruch genommen haben, werden
nun wenig Lust versptren, die teu-
ren Maklercourtagen selbst zu be-
zahlen.

So konnten die Eigentiimer kiinftig
auf die Maklerdienstleistungen ver-
zichten und die Vermietung oder
den Verkauf einer Wohnung in die
eigene Hand nehmen. Ein Wohnungs-
angebot zu formulieren, dieses in ein
Immobilienportal einzustellen oder
als Anzeige in die Zeitung zu setzen,
ist nicht allzu aufwendig. Wohnungs-
besichtigungen durchzufiihren durf-
te zumindest flir ortsansdssige Ver-
mieter auch keine groRe Hiirde sein.
GroBere Wohnungsunternehmen b

zeichnung eine Summe verlangen,
die rein zuféllig genauso hoch ist
wie die Maklerprovision. Als Griinde
kénnten zum Beispiel die Ubernahme
von Einbaumdbeln oder Kiichenge-
riten dienen — ganz gleich, welchen
Wert diese wirklich haben. Diese Ab-
standsforderungen sind ein VerstoB
gegen das Wohnungsvermittlungs-
gesetz, insoweit der Betrag in einem
auffalligen Missverhdltnis zum Wert
der Einrichtung steht. Solche illegal
verlangten Zahlungen kann man in-
nerhalb von drei Jahren zurtickfor-
dern. Man muss dabei allerdings die
bezahlte Summe beweisen kénnen.
Man darf gespannt sein, was sich
Makler und Vermieter ausdenken
werden, um das Bestellerprinzip zu
unterwandern. Wie die Umgehungs-
versuche von den Gerichten bewer-
tet werden, wird sich zeigen. Notig
sind dazu aber wehrhafte Mieter,
die sich nicht alles gefallen lassen.
is



