Gesetz Uber das Verbot der Zweckentfremdung von
Wohnraum erweitern

Ferienwohnungen einschréanken

Illegale Vermietung
von liber 2.000 Woh-
nungen an Touristen

Wohnraum ist in Miinchen
knapp. Deshalb ist es besonders
drgerlich, wenn vorhandene
Wohnungen dem Wohnungs-
markt entzogen werden. So wie
bei Wohnungen, die an Touristen
vermietet werden.
In den letzten Jahren bieten im-
mer mehr Internetportale solche
Dienstleistungen an. Marktfiih-
er sind — nicht nur in Miinchen -
( bnb und wimdu, die in Miin-
chen {iber 1.500 Wohnungen fiir
die Vermietung an Touristen in
ihrem Angebot haben. Bei allen
Internetportalen zusammen ist
die Zahl inzwischen auf iiber
2,000 angestiegen.
Weitere 3.000 bis 4.000
Wohnungen bedroht
Doch dasist noch lange nicht das
Ende der Fahnenstange. Die
Nachfrage nach Ferienwohnun-
genist hoch, Nach einer Umfrage
des Meinungsforschungsinsti-
tuts TNS Emnid konnen sich 26
Prozent der Deutschen vorstel-
len, eine Privatunterkunft statt
eines Hotels zu buchen. Bei der-
zait {iber 60.000 Hotelbetten in
(‘inchen wiirde dies einen Ver-
lust von weiteren 3.000 bis 4.000
Wohnungen durch Vermietung
an Touristen bedeuten,
Fiir die Vermieter ist dieses Ge-
schaft deutlich profitabler als die
Vermietung von Wohnraum, vor
allem wenn die Erldse nur teil-
weise versteuert werden.
Vermietung von Wohnungen
an Touristen ist gesetzwidrig
Das bayerische Gesetz {iber das
Verbot der Zweckentfremdung
von Wohnraum (ZWEWG) er-
méchtigt Gemeinden mit Wohn-
raummangel dazu, Satzungen zu
erlassen, wonach Zweckentfrem-
dung von Wohnraum nur mit Ge-
nehmigung méglichist, Die Stadt
Miinchen hat von dieser Erméch-
tigung Gebrauch gemacht und ei-

Beatrix Zurek,
Landesvorsitzende

ne  Wohnraumzweckentfrem-
dungssatzung (ZeS) erlassen.
Hier ist in Paragraph 4 Absatz 1
Nr. 3 geregelt, dass Zweckent-
fremdung vorliegt, wenn Wohn-
raum zum Zwecke einer dauer-
haften Fremdbeherbergung ge-
nutzt wird.

Die Rechtslage ist eindeutig: Die
nicht nur kurzfristige {Uberlas-
sung des iiberwiegenden Teils ei-
ner Wohnung an Touristen stellt
eine rechtswidrige Zweckent-
fremdung dar, die mit einem
Buf3geld bis zu 50.000 Euro ge-
ahndet werden kann. Eine nur
kurzfristige Uberlassung — zum
Beispiel an ein paar Wochenen-
den im Jahr oder wahrend der
Wiesn - ist also keine Zweckent-
fremdung; sie bedarf aber der Er-
laubnis des Vermieters.

Weshalb gelingt es also dem
stidtischen Wohnungsamt
nicht, diesen Missstand wirksam
zu bekdmpfen? Ganz einfach:
Weil es fiir die Behorde ver-
dammt schwer ist, die tatséchli-
che Vermietung an Touristen
nachzuweisen.

Das fangt damit an, dass die
Wohnungen, die im Internet als
Ferienwohnungen angeboten
werden, oft nicht identifizierbar
sind, Meistist die konkrete Adres-
se nicht angegeben, um direkte
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Kundenkontakte zu erschweren
oder zu vermeiden. Auf Nachfra-
ge erteilen die Portale keine Aus-
kunft, weil sie nach geltender
Rechtslage nicht dazu verpflich-
tet sind. Aber selbst bei ,,entdeck-
ten” Wohnungen ist es duflerst
schwierig, die tatsdchliche Ver-
mietung an Touristen nachzu-
weisen,

Hamburg hat wirksame
Instrumente

Die Hansestadt Hamburg als
Bundesland hat aus dieser vollig
unbefriedigenden  Beweislage
die Konsequenzen gezogen: Mit
ihrem am 1.6.2013 in Kraft getre-
tenen Wohnraumschutzgesetz
(HmbWoSchG) hat sie fiir ihre
Vollzugsbehérden wirksame In-
strumente im Kampf gegen die il-
legale Vermietung an Touristen
geschaffen:

@ Bereits das Angebot einer nicht
erlaubten Vermietung an Touris-
ten ist eine Ordnungswidrigkeit —
dem Vermieter kann dafiir eine
Geldbuf3e bis zu 50.000 Euro auf-
gebrummt werden.

@ Auch der Portalbetreiber, der
die Verbreitung illegaler Vermie-
tungen von Wohnungen an Tou-
risten ermdglicht, kann in jedem
Einzelfall mit einer Geldbufie von
his zu 50.000 Euro helegt werden.
® Das Hamburger Wohnraum-
schutzgesetz gibt den Vollzugs-
behdrden einen umfassenden
Auskunftsanspruch auch gegen-
tiber Dienstanbietern (Internet-
portale), zum Beispiel iiber den
Vermieter und die von ihm durch
die illegale Vermietung erzielten
Einkiinfte. Diese Auskunft kann
nicht nur durch gegebenenfalls
mehrmalige Androhung und
Festsetzung eines Zwangsgeldes
in Hohe von jeweils bis zu 50.000
Euro erzwungen werden - die
Nichterteilung einer vollstandi-
gen Auskunft stellt auch eine
Ordnungswidrigkeit dar und
kann mit einer Geldbufe von bis
zu 50.000 Euro geahndet werden,
@ Es kinnen Treuhénder einge-
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setzt werden, die bei zweckent-
fremdetem Wohnraum dafiir sor-
gen, dass dieser wieder Wohn-
zwecken zugefiihrt wird.
Derartige gesetzliche Regelun-
gen haben bereits generalpré-
ventive Wirkung gezeigt. Die Be-
vilkerung ist sensibilisiert, Die
Hoffnung, dass sich viele poten-
zielle Vermieter durch die Ver-
ordnung von der ungenehmigten
Vermietung abhalten lassen, ist
in Hamburg eingetreten. Allein
die Debatte iiber die Einfithrung
des Gesetzes zeigte schon Wir-
kung.

Wiirden die Hamburger Regelun-
gen auch in Bayern gelten, dann
konnte die Landeshauptstadt
Miinchen innerhalb relativ kur-
zer Zeit der illegalen Vermietung
von Wohnungen an Touristen
ein Ende bereiten, das heif3t mehr
als 2,000 Wohnungen fiir den an-
gespannten Miinchner Woh-
nungsmarkt zuriickgewinnen
und den Verlust weiterer tausen-
der Wohnungen in den nédchsten
Jahren verhindern,

Der DMB Landesverband Bayern
fordert daher vom Freistaat Bay-
ern, das geltende Gesetz {iber das
Verbot der Zweckentfremdung
von Wohnraum (ZwEWG) dahin-
gehend zu erweitern, dass

® mit einer Auskunfts- und An-
zeigepflicht neben dem Verfii-
gungsberechtigten und den Be-
sitzern auch Bewohner, Verwal-
ter und Vermittler und die jewei-
ligen Internetportale zur Woh-
nungsvermittlung belegt werden
konnen und

@ dass bei Nichteinhaltung der
seitens der Stadt Miinchen ver-
héangten Auflagendurch den Ver-
pflichteten, von der Stadt Miin-
chen ein Treuhédnder eingesetzt
werden kann, der sich um die
Wiederherstellung der erforderli-
chen Mafinahmen kiimmert.

Nur in Ballungsrdumen, wie vor
allem in Miinchen und Regens-
burg, sind derart drastische Ein-
griffe notwendig. Die tagliche
Praxis in Miinchen belegtjedoch,
dass die bisherigen Regelungen
in Bayern bei weitem noch nicht
ausreichend sind. ||
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