,,H|erm|t kindigen wir Innen die Wohnung fristlos*

GroBer ist der Schreck, wenn Kuindigung mit RAumungsklage verbunden ist — Mieter kann sich wehren

(dpa) Was tun, wenn die Zwangs-
riumung der Mietwohnung droht?
Statt Schockstarre ist in einem sol-
chen Fall aktiv werden angesagt.
,Der Mieter muss etwas tun®, sagt
Peter Weber, Fachanwalt fiir Miet-
und Wohnungseigentumsrecht aus
Karlsruhe. Das erwartet auch das

fiir die Rdumungsklage zustiindige

| Amtsgericht. Was zu tun ist, hingt
| davon ab, warum der Mieter auf die
Strafe gesetzt werden soll.

. Es gibt drei typische :Fille: Ers-
tens Stérung” des Hausfriedens.
Dazu gehoren zum Beispiel Ruhe-
stérung oder Handgreiflichkeiten
mit den Nachbarn, Zweitens: Der
Vermieter macht Eigenbedarf gel-
tend. Und drittens: Der Mieter zahlt
seine Miete nicht.

Kiindigung und Raumung dro-
hen, wenn entweder zwei Monats-
mieten hintereinander offen geblie-

ben oder Mietschulden {iber eine

Gesamtsumme von zwei Monats-
mieten aufgelaufen sind. Im Unter-
schied zu Storern oder wegen Ei-
genbedarfs Gekiindigten haben
Mietschuldner deutlich  bessere

Karten, um eine Zwangsraumung:

abzuwenden. Ihnen bleiben insge-
samt zwei Monate. Die Frist lauft,
sobald Mieter Kiindigung und Rau-
mungsklage in der Hand haben.

Zu den zentralen Dingen, die so-
fort zu tun sind, gehort fir den
Deutschen Mieterbund (DMB) ein
Gespréich mit dem Eigentiimer. Die-
ser sollte um eine giitliche Einigung
gebeten werden. Der Mieter konnte

ihm zum Beispiel anbieten, die
Mietschulden abzustottern. Akzep-
tiert der Hausbesitzer den Vor-
schlag, wire das Unheil gebannt —
sofern der Mieter seine Zusage ein-

hélt. Rechtlich gilt: ,, Auch eine be--

rechtigte fristlose Kiindigung we-
gen Zahlungsverzugs wird gegen-
standslos, wenn der Riickstand aus-
geglichen wird", sagt Ropertz.
‘Wer kein Geld hat, um Mietriick-
stiande aus eigener Tasche zu bezah-
len, bekommt normalerweise Hilfe
vom Amt. ,Die Riumungsklage
vorlegen, klarmachen, dass Ob-

dachlosigkeit droht und um Uber-
nahme der riickstandigen Miete bit-
ten®, beschreibt Peter Weber das
Vorgehen in diesem Fall. Das Amt
gibt eine sogenannte Ubernahmeer-
klarung ab, die die Behoérde sowohl
dem Vermieter als auch dem fiir die
Riaumungsklage zustindigen Amts-
gericht zustellt.

Parallel zum Versuch, die Riu-
mung iiber die Finanzschiene zu
verhindern, miissen Mieter Kontakt
zum Gericht aufnehmen. Was das
Amtsgericht von ihnen will, steht in
der zugestellten Klage, Unter den

Albtraum fiir Mieter: fristlose Kiindigung, Rdumungsklage, Zwangsriumung,.

Belehrung genannten Angaben fin-
den sich Hinweise auf Termine.
Etwa Uber eine schon vom Richter
bestimmte Giiteverhandlung und
die Aufforderung, sich zur Klage zu
duBlern. ,Der Mieter muss binnen 14
Tagen seine Verteidigungsbereit-
schaft erkldren. Entweder brieflich
oder personlich auf der Geschéafts-
stelle’ des Gerichts®, erldutert An-
dreas Gimmler, Pressesprecher des
Amtsgerichts Offenbach.

Bleibt die Post vom Gericht uner-
widert oder ldsst der beklagte Mie-
ter nur eine einzige der genannten
Fristen sausen, ,droht die Gefahr
eines Versdumnisurteils, warnt
Richter Gimmler. Das gilt auch,
wenn der Mieter nicht zur Giitever-
handlung geht. Mit dem Versdum-
nisurteil steigt das Risiko deutlich,
die Wohnung endgiiltig zu verlieren.

Falls ein gerichtliches Verfahren
am Ende trotz aller Miihen zuun-
gunsten des Mieters ausgehen sollte,
kann dieser laut DMB noch wih-
rend der miindlichen Verhandlung
eine Raumungsfrist beantragen. Sie
verschafft ihm Luft fiir die Suche
nach einer neuen Unterkunft. Ub-
lich seien zwei bis drei Monate.

Sind alle anderen Mittel ausge-
schopft, bleibt noch der sogenannte
Vollstreckungsschutz. Er  muss
ebenfalls beim Amtsgericht bean-
tragt werden, und zwar spitestens
Zwei Wochen, bevor der Gerichts-
vollzieher vor der Tiir steht, um den
vom Vermieter erwirkten Ré&u-
mungstitel zu vollstrecken und die
Wohnung zu rdumen.



