. “Wer geht mit dem Zollstock durch die Wohriung, bevor er einer M_iet,et;hijhung zustimmt? Kii"nf'tig kann das ratsam_séin. Es zihlt die tatsichliche Wohnflﬁche.

\

-WohnUng zuhgrOB? Pech fir den Vermieter

BGH: Er darf Miete nicht drastisch erhéhen, wenn Flache viel grﬁBer ist als im Mietvertrag angegeben

Karlsruhe. (dpa) Mieten diirfen
nicht einfach sprunghaft erhoht

werden - dies gilt selbst dann, wenn

die Wohnung sehr viel grofer ist als
im Vertrag beschrieben. Zwar ist
nach einem Urteil des Bundesge-
richtshofs (BGH) von gestern bei
Mieterhthungen die tatsachliche
GroBe einer Wohnung entscheidend.
-Weicht diese von der im Vertrag an-
gegebenen Fliche ab, darf die Miete
auf einmal aber hochstens um bis zu
20 Prozent steigen.
Dem Urteil lag ein Fall aus Berlin
zugrunde. Eine Vermieterin hatte
die Kaltmiete von rund:630 Euro um
- 300 Euro erhdohen wollen: Sie be-
-grindete dies unter anderem damit,
dass die Funf-Zimmer-Wohnung
nahe dem Savigny-Platz mehr als:50
Quadratmeter grofer ist als im

Mietvertrag angegeben. Der Mieter

‘war nur mit einer Erhdhung um

rund 95 Euro einverstanden. Dage-
gen klagte die Vermieterin erfolglos.

Nach Ansicht des Landgerichts
Berlin kam eine weitere Mieterho-
hung nicht in Frage, weil ansonsten
die ' gesetzliche = Kappungsgrenze
iberschritten wiirde. Nach Para-
graf 558 BGB konnen Mieten bis zur
ortsiiblichen Vergleichsmiete stei-
gen, wenn die Miete seit 15 Monaten
unverdndert ist. Die Miete darf in-
nerhalb von drei Jahren aber nicht

um mehr als 20 Prozent erhéht wer-

den, in Gebieten mit knappem
Wohnraum - wie in Berlin — nur um
15 Prozent. '
Der BGH bestatigte die Notwen-
digkeit, dass die. Kappungsgrenze
eingehalten werden muss. Der VIIL
Zivilsensat entschied aber zugleich,
dass fiir die Mieterhohung die tat-

séchliche Wohnfldche mafBgeblich
ist, egal wie hoch die Abweichung
im Vertrag ist. Paragraf 558 solle es
dem Vermieter ermoglichen, eine
yangemessene, am ortlichen Markt
orientierte Miete zu erzielen®. Von
seiner fritheren Rechtsprechung,

wonach der Vermieter an der im

Mietvertrag zu niedrig angegebenen
Wohnflache festhalten muss, wenn
die Abweichung nicht mehr als zehn
Prozent betragt, wich der BGH ab.

Der Bundesverband deutscher
Wohnungs- und Immobilienunter-

nehmen (GdW) begriifite die Klar-

stellung. ,Mit dieser:Entscheidung
gibt der BGH seine sogenannte
Zehn-Prozent-Rechtsprechung

autf; sagte der Prisident des Spit-

zenverbandes der Wohnungswirt-
schaft, Axel Gedaschko. Daher erle-
diiﬁe sich auch die Umsetzung eines

Koalitionsbeschlusses, wonach
kiinftig nur die tatsdchliche Wohn-
flache Grundlage aller Anspriiche
im Mietrecht sein solle. '

Die Anwaltin des Berliner Mie-
ters hatte zuvor in der -BGH-Ver-
handlung betont: ,Recht ist Recht
und soll Recht bleiben.“ Das Risiko
fiir die Angaben zur Wohnfléache
miisse ein Vermieter tragen. , Er hat
es in der Hand; er kann das ja aus-
messen:“ Der Anwalt der Vermiete-
rin hatte hingegen darauf verwie-
sen, es konne nicht sein, dass diese
Hlir alle Ewigkeit® an den Irrtum
gebunden sei - und nur in ,, Trippel-
schritten® die Miete erhohen diirfe.
Nach Schitzungen des ‘Deutschen
Mieterbunds cstimmt 'bei zwei von
drei Wohnungen die im Mietvertrdg
genannte Quadratmeterzahl nicht
mit der Realitét tiberein.



