Jetzt riickt Weichs Ost in den Fokus

SPENDENAFFARE Zwel invol-
vierte Immobilienunterneh-
men haben dort Flachen ge-
kauft, die die Stadt nicht
wollte. Auch dafiir interes-
siert sich der Staatsanwalt.

REGENSBURG. Im Zuge der Ermittlun-
gen der Staatsanwaltschaft wegen der
in die Wahlkampfkasse von OB Joa-
chim Wolbergs geflossenen Spenden
dreier Immobilienunternehmen ist
jetzt auch ein Baugebiet in den Fokus
geriickt, das noch gar keines ist:
Weichs Ost. Denn auf dem Areal zwi-
schen der Vilsstrafe und der Donau-
Arena haben sich zwei der drei Unter-
nehmen, die in die Spendenaffire ver-
wickelt sind, Flichen gesichert. Nach
Informationen unserer Zeitung han-
delt es sich um das Immobilienzent-
rum Regensburg (IZ) und das Bau-
team Tretzel (BTT).

Pikant dabei: Die Stadt hat dort, wo
bis zu 700 neue Wohnungen entste-
hen konnten, kein Vorkaufsrecht er-
wirkt. Dabei hatte sie schon in den
1990er-Jahren versucht, mit der Besit-
zergemeinschaft ins Geschift zu kom-
men und Flichen zu erwerben, um sie
spater selbst zu vermarkten. Die Ver-
handlungen waren damals offenbar
an den hohen Preisvorstellungen der
Anbieter gescheitert.

Fiir die Stadt schlicht zu teuer?

,Die Gesprache endeten jedoch ergeb-
nislos“, heifdit es in einer aktuellen
Antwort der stadtischen Pressestelle
auf einen Fragenkatalog unserer Zei-
tung. Denn: ,Zu einem wirksamen
Kaufvertrag gehoéren zwei iiberein-
stimmende Willenserklarungen iiber
alle Konditionen.“ Und dazu sei es im
Fall Weichs Ost nicht gekommen.

Wer sich dort anstelle der Stadt
eingekauft hat, wann der Verkauf des
Bauerwartungslands iiber die Bithne
gegangen ist und zu welchen Konditi-
onen, dariiber gibt die Stadtverwal-
tung mit Hinweis auf den Daten-
schutz keine Auskunft (,privates Ei-
gentum®). Diese und andere Fragen
interessieren nach MZ-Informationen
allerdings auch die Staatsanwalt-
schaft. Sie ermittelt Details von
Grundstiicks-Deals nicht nur in
Weichs Ost, sondern etwa auch in der
ehemaligen Nibelungenkaserne.

Was das Areal westlich der Do-
nau-Arena betrifft, sind die Immobili-
enunternehmen zum Zug gekom-
men, weil die Stadt kein Vorkaufs-
recht erwirkt hatte. Pressesprecherin
Juliane von Roenne-Styra: ,Die Vor-
aussetzungen fiir die Geltendma-
chung von Vorkaufsrechten lagen
nicht vor. Aufgrund der schwierigen
Rahmenbedingungen (Hochwasser-
gefahrdung, Altlasten) war eine Vor-
kaufsrechtssatzung nicht angezeigt.”

Im Gebiet Weichs Ost zwischen der Donau und der Walhalla-Allee (links) haben Immobilienunternehmen Fléchen

erworben, nachdem die Stadt ein mogliches Vorkaufsrecht nicht erwirkt hatte.

Luftbild: airpix.at

EIN DAMM IST DIE WICHTIGSTE VORAUSSETZUNG FUR BAUGEBIETE

» Schon seit 1994 gibt es fur das Ge-
biet Weichs Ost einen Aufstellungsbe-
schluss fur einen Bebauungsplan mit
Wohnbebauung und Gewerbebebauung
entlang der Walhalla-Allee. Das Aufstel-
lungsverfahren ruht derzeit allerdings,
weil wichtige Voraussetzungen nicht
gegeben sind.

» Formell ist Weichs Ost ein Uber-
schwemmungsgebiet. Seit gut zehn
Jahren lauft ein Planungs- und Beteili-
gungsverfahren, um das Gebiet nérd-
lich des Schwabelweiser Wegs mit ei-
nem Damm vor kinftigen Fluten zu
schutzen.

> Ein durchgehender Damm zwischen
der Nibelungenbriicke und der Donau-
Arena ist die wichtigste Voraussetzung,
damit aus dem Hochwassergebiet ein
Baugebiet werden kann. Die geschatz-
ten Kosten dafiir belaufen sich auf vier
Millionen Euro. Der Freistaat bezu-
schusst MaBnahmen zum Hochwasser-
schutz in aller Regel groBzligig.

> Wegen der Vielzahl an Verfahrens-
schritten rechnet die Stadt frihestens
in zwei Jahren mit dem Beginn des
Planfeststellungsverfahrens. Friihes-
tens Ende 2020 konne der Hochwas-
serschutz fertig gebaut sein.

Die Stadt hat also lieber die Finger
von dem Hochwassergebiet gelassen,
in dem Altlasten vermutet werden.

Richtig ist, dass das auf insgesamt
rund fiinf Hektar taxierte Bauerwar-
tungsland — das gesamte bislang un-
bebaute Areal ist 17 Hektar groff — in
einem  formellen  Uberschwem-
mungsgebiet liegt. Allerdings gibt es
seit langem Pldne fiir einen techni-
schen Hochwasserschutz, dessen Rea-
lisierung abzusehen ist.

Die Stadt selbst sagt zum zeitli-
chen Horizont: ,Mit dem Planfeststel-
lungsverfahren fiir den Hochwasser-
schutz im Abschnitt Weichs-Ost kann
frithestens 2018 begonnen werden.
Sofern die Planung nicht beklagt

wird, konnte der Bau der Hochwasser-
schutzmafinahme frithestens Ende
2020 fertiggestellt werden.“ Es ist also
durchaus abzusehen, wann ein Deich
aus der Retentionsfliche lukratives
Bauland macht. Parallelen gibt es
schon — etwa in der Holzgartenstrafe.

OB verneint Kontakte mit Kdufern

Auch was mogliche Altlasten angeht,
haben die jetzigen Eigentiimer offen-
bar weniger Bedenken als die Stadt.
Das ist nachvollziehbar, denn erstens
ist in Regensburg bekanntlich kein
Bauherr vor Uberraschungen gefeit,
und zweitens werden grofie Teile des
Gebiets seit langem bedenkenlos
landwirtschaftlich genutzt — vorwie-

gend zum Maisanbau.

Das Szenario, dass dort einmal
Wohnhiuser stehen konnten, ist kei-
neswegs neu: Schon seit 1994 gibt es
fiir das Gebiet Weichs Ost einen Auf-
stellungsbeschluss fiir einen Bebau-
ungsplan mit Wohnbebauung und
Gewerbebebauung entlang der Wal-
halla-Allee. Dieser ruht allerdings zur-
zeit; Investoren konnen sich aber spa-
testens auf ihn berufen, wenn der
Hochwasserschutz gebaut ist. Die Fra-
ge, ob es bezliglich der Bebaubarkeit
dieses Gebiets je Kontakte oder Ge-
sprache der Bautrager mit dem Ober-
biirgermeister persénlich gegeben
hat, beantwortet seine Pressestelle
mit einem klaren ,Nein“.



