Mietrecht schnell nachbessern!

WOHNEN Mieter warten auf
die zweite Novelle —auch
das Kiindigungsrecht bei
Zahlungsverzug muss har-
monisiert werden.

Im Koalitionsvertrag haben CDU/CSU
und SPD 2013 zahlreiche Mietrechts-
verbesserungen beschlossen. In einer
ersten Runde wurde 2015 das Makler-
recht gedndert und das sogenannte Be-
stellerprinzip eingefiihrt, wonach in
aller Regel jetzt der Vermieter als Auf-
traggeber die Maklerprovision zahlen
muss. Gleichzeitig kam das Gesetz zur
Mietpreisbremse, mit dessen Hilfe die
Bundesldnder in Gebieten mit erhoh-
tem Wohnungsbedarf die sogenannte
Wiedervermietungsmiete begrenzen
konnen.

Das aber reicht nicht aus. Die Ver-
einbarungen des Koalitionsvertrags
sind damit noch nicht abgearbeitet. Es
muss eine zweite Mietrechtsnovelle
folgen. Dabei muss es um Verbesse-
rungen bei Mieterh6hungen nach ei-
ner energetischen Sanierung gehen,
um Mieterhéhungen auf die Ver-
gleichsmiete oder um eine Harmoni-
sierung des Kiindigungsrechts bei
Zahlungsverzug des Mieters bzw. um
eine eindeutige Festlegung, wie
Wohnflichen zu bestimmen sind, und
dass es grundsdtzlich auf die tatsichli-
che Wohnfldche ankommen muss.

Das Bundesjustizministerium hat
dem Bundeskabinett schon Mitte Ap-
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ril 2016 einen Referentenentwurf mit
entsprechenden Mietrechtsinderun-
gen vorgelegt. Seitdem ist aber nichts
mehr passiert. In der Bundesregierung,
aber auch in den Koalitionsfraktionen
gehen die Auffassungen stark ausein-
ander, wenn es um mdgliche Miet-
rechtsverbesserungen geht. Dessen
ungeachtet erwarten wir als Deutscher
Mieterbund, dass die Bundesregierung
in Sachen Mietrecht jetzt endlich Far-
be bekennt und den Referentenent-
wurf von Bundesjustizminister Heiko
Maas in das parlamentarische Verfah-
ren gibt.

Wichtig ist uns, dass die Mieterho-
hungsspielriume von Vermietern
nach energetischen Modernisierungen
eingeschrdnkt werden. Der Vorschlag
des Bundesjustizministers weist in die
richtige Richtung. Statt elf Prozent der
Modernisierungskosten sollen kiinftig
nur noch acht Prozent auf die Jahres-
miete aufgeschlagen werden diirfen.
Innerhalb von acht Jahren soll die
Miete wegen Modernisierung um drei
Euro/Quadratmeter erhéht werden

diirfen, und Mieter, deren Miete dann
40 Prozent des Nettoeinkommens
ibersteigt, konnten sich auf eine Har-
te berufen. )

Die geplanten Anderungen bei der
ortsiiblichen Vergleichsmiete sind
dhnlich wichtig. Zum einen soll der
qualifizierte Mietspiegel aufgewertet
werden und der Vergleichszeitraum
fir die ortsiibliche Vergleichsmiete
soll sich kiinftig auf acht Jahre statt
bisher auf vier Jahre erstrecken. Die
beiden anderen Schwerpunkte der
zweiten Mietrechtsnovelle sollten ei-
gentlich unproblematisch sein. So sol-
len die Folgen einer fristlosen und ei-
ner ordentlichen Kiindigung wegen
Zahlungsverzugs miteinander abge-
stimmt und bei der Wohnfliche soll
endlich auch die tatsichliche Wohn-
fliche abgestellt werden.

Aber noch ist die zweite Mietrechts-
novelle nicht beschlossen, da zeigt
sich, dass bei den ersten Anderungen,
d.h. bei den Regelungen zur Miet-
preisbremse erheblicher Nachbesse-
rungsbedarf besteht. Verschiedene
Gutachten belegen, in der jetzigen
Ausgestaltung greift die Mietpreis-
bremse nicht oder nicht ausreichend.
Deshalb muss nachgebessert werden —
am besten sofort. Das bedeutet, die
Korrekturen sollten noch in die zweite
Mietrechtsnovelle aufgenommen wer-
den.
=» Die AuBenansicht gibt die subjektive
Meinung des Autors wieder und nicht
unbedingt die der Redaktion.



