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Schon im Mittelalter wurden in der WahlenstraB3e luxuriése Wohntiirme hochgezogen. Sie ist ein teures Pflaster geblieben.

2017
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Mieten in der Altstadt explodieren

woHNEN Ein Hausbesitzer
verlangt 23 Euro pro Quad-
ratmeter, andere wollen 17
Euro. Indes wachst die War-
teliste der Stadtbau. Die
Mietpreisbremse scheitert.

REGENSBURG. In allen Stadtvierteln ra-
gen Baukrane in die Hohe. Laut Pla-
nungsreferentin Christine Schimpfer-
mann ist Regensburg bundesweit die
Stadt mit den meisten neuen Woh-
nungen pro Einwohner. Doch in den
letzten drei Jahren sind jeweils 3000
Neubiirger zugezogen. Deshalb bleibt
die Wohnungssuche schwierig, be-
sonders fur Menschen, die nicht iiber
ein lippiges Einkommen verfiigen.
Hausbesitzer profitieren von der
Wohnungsknappheit. Mit ihren Prei-
sen gehen sie bis an die Schmerzgren-
ze. Ein Vermieter in der Stadtamhofer
Wassergasse verlangt erstmals 23 Eu-
ro Kaltmiete pro Quadratmeter fiir ei-
ne Zwei-Zimmer-Wohnung. Das ist
die teuerste der 176 Regensburger
Mietswohnungen, die das Portal Im-
mobilienscout24 anpreist.

Fachleute: weitere Steigerung

Fast 17 Euro Kaltmiete pro Quadrat-
meter erwarten Hausbesitzer in der
Wabhlenstrae (zwei Zimmer) und am
Fischmarkt (vier Zimmer). Da muten
die knapp 14 Euro fiir eine Neubau-
wohnung am Donaumarkt beinahe
glinstig an. Prof. Sven Bienert, Ge-
schiftsfithrer des Instituts fir Im-
mobilienwirtschaft an der Uni-
versitdt, betrachtet die 23-Euro- |
Miete als ,Ausreifler”. Regens-
burger Spitzenmieten pendel-
ten sich bei 17 bis 18 Euro ein.

Wer kann das bezahlen? Die
Facebookseite ,,Wohnung/WG in

Regensburg® ist voll mit
Mietgesuchen.  Die
Prof. Sven Bienert,
Uni Regensburg
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In der Adalbert-Stifter-Strae entkernt und baut die Stadtbau.
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DIE STADTBAU ERRICHTET 400 WOHNUNGEN

> Die lange Warteliste der Stadtbau
GmbH spiegelt die Wohnungsknappheit
wider. Mehr als 1650 wohnungssuchen-
de Haushalte, also Familien, Paare oder
Singles, sind gelistet. Das durften rund
4100 Interessenten sein, Uberschlagt
Stadtbau-Chef Joachim Becker.

> Bei der sozial orientierten Stadt-
tochter bewerben sich zu zwei Drittel
Menschen, die sich die Mieten auf dem
freien Markt nicht leisten kénnen. Ar-
beitslose, die Hartz-1V-Gelder beziehen,
Geringverdiener und Rentner mit nied-
rigen Bezligen, die zusatzlich mit Trans-
ferleistungen aufstocken, zéhlen dazu.

Interessenten haben andere Preisvor-
stellungen. Zwei junge Leute, die eine
Zwei-Zimmer-Wohnung suchen,
wiirden eine Warmmiete zwischen
650 und 750 Euro aufbringen. Wie
sehr das Problem den Menschen
auf den Nageln brennt, zeigt
die hohe Mitgliederzahl der
FB-Gruppe: 16 186. Die
Wartelisten der Stadtbau
und der Wohnbau St.
Wolfgang, die wirtschaft-
lich Schwdchere begiinsti-
gen, sind lang. Bei der Stadt-
tochter haben sich
iber 4000 Woh-
nungssuchen-
de registrieren
lassen, bei der
Genossen-

» Eine Kaltmiete von 7,50 bis acht Eu-
ro bezahlen die Mieter bei der Stadtbau
GmbH, dem gréBRten Vermieter in Re-
gensburg. Fast 7000 Wohnungen be-
treut die 100-prozentige Stadttochter.
> Derzeit baut die Stadttochter in Re-
gensburg 400 Wohnungen, in Burg-
weinting, auf dem Areal der friiheren
Nibelungenkaserne und in der Adal-
bert-Stifter-StraBe. Von der Stadt wur-
de sie dafur seit dem Amtsantritt des
mittlerweile suspendierten Oberbtirger-
meisters Joachim Wolbergs mit Grund-
sticken im Wert von vier Millionen Euro
ausgestattet.

schaft sind es ,mindestens 500" sagt
Vorstand Markus Leberkern.

Kathrin Brown (33) hat sich am
Donnerstag bei der Wohnbau St.
Wolfgang fiir eine Drei-Zimmer-Woh-
nung beworben. Die Hotelkauffrau in
Elternzeit und ihr Mann, ein Restau-
rantleiter, suchen seit funf Wochen.
Fiir die Warmmiete kdnnen sie nicht
mehr als 1000 Euro ausgeben. Bisher
haben sie drei Wohnungen ange-
schaut, aber nie den Zuschlag bekom-
men. Auf Anfragen in Immobilien-
portalen erhalten sie keine Antwort.
+Wir haben festgestellt, dass unheim-
lich viele Bewerber da sind“, sagt Ka-
thrin Brown. Sie hofft auf eine Genos-
senschaftswohnung.

Schon die durchschnittliche Kalt-
miete, die laut Immobilienreport

2016 der Sparkasse bei Bestandswoh-
nungen 10,70 Euro pro Quadratmeter
erreicht hat, konnen sich viele nicht
leisten. Fiir Neubauten gibt die Bank
einen Durchschnittswert von 13 Euro
an. Dass die Mieten anziehen, tiuscht
nicht: Die Bank prognostiziert bis
2020 deutlich teurere Preise: 14 Pro-
zent Zuwachs bei Bestandswohnun-
gen, neun Prozent bei Neubauten.

Die Sparkasse meint jedoch, Regu-
lierungsmechanismen wie die Miet-
preisbremse konnten die Entwick-
lung beeinflussen. In Regensburg gilt
dieses Instrument seit August 2015.
Demnach soll die Miete bei Abschluss
eines neuen Vertrags fiir eine Be-
standswohnung nicht mehr als zehn
Prozent iiber der ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete liegen. Das scheint aber
wenig zu fruchten.

Mietpreisbremse hat Schwéachen

Kurt Schindler, Vorsitzender des Mie-
terbunds, weiff warum: ,Die Vermie-
ter halten sich nicht daran, dann
bringt die Mietpreisbremse natiirlich
nichts. Wo kein Kldger, da kein Rich-
ter.“ Schindler kennt die Sache aus
der Praxis. Die Mieter in spe trauten
sich nicht. Er nennt ein Beispiel: Fiinf
oder zehn Interessenten stehen vor ei-
ner Wohnung Schlange. ,,Wenn einer
davon fragt, wie hoch die Miete in der
Vergangenheit war, kann ihn der Ver-
mieter schon ausschliefen.“ Nicht
einmal im Nachhinein beschwerten
sich die Leute, weil ein steiniger
Rechtsweg beschritten werden miisse.

Das Gesetz weist in Schindlers Au-
gen grofle Schwichen auf. Der ortli-
che Vorsitzende und sein Dachver-
band, der Deutsche Mieterbund in
Berlin, fordern den Gesetzgeber zum
Nachristen auf. Auch fiir Neubauten
und Kernsanierungen verlangen sie
eine Mietpreisbremse.

Weil die Hohe der Vormiete oft
nicht nachpriifbar ist, sollten Vermie-
ter verpflichtet werden, diese offenzu-
legen. Bei Verstoflen gegen die Miet-
preisbremse wirke nur ein Mittel:
Sanktionen. Aber, so vermutet
Schindler: ,Vor der Bundestagswahl
wagt sich keiner ran.”



