s<Fast keiner will zuruck in die

Das Stadtebauforderungsgesetzin d

Sozialpldn soll Sanierungsauswirkungen auf Mieter vermeiden / Wie weit geht die Bétéil'igung'?

rd. Insgesamt 42,5 Millionen Mark sind in den vergangenen Jahren an Zu-

schiissen nach dem Stiidtebauférderungsgesetz in die Regensbhurger Altstadt-
sanierung geflossen. Mit diesen Mitteln zur ,,Behebung stidtebaulicher Mil-

stiinde, inshesondere durch Beseitigung baulicher Anlagen und Neubebauung ; Fast keiner will zuriick

oder durch Modernisierung von Gebiiuden* sind fiir Stadt und Sanierungstrii- ' cer e . ) :
ger vielfiltige Aufgaben verbunden, Dazu gehort auch die Erstellung eines so- ‘92" Einzelgespriche gefiihrt, in deren Ver

genannten Sozialplans, bei dem es vor allem darum geht, mit den einzelnen
Sanierungsbetroffenen iiber ihre Probleme und Vorstellungen zu sprechen, um
»nachteilige Auswirkungen® der BaumaBinahmen auf die Bewohner zu vermei-
den oder so gering wie miglich zu halten. In Regensburg ist -diese Aufgabe in
den 1977 vom Stadtrat beschlossenen ,,Grundsiitzen des Sozialplans* fest um‘;1

rissen, die auf dem Ergebnis einer umfangreichen Befragung der betroffene
Bevidlkerung durch eine Arbeitsgruppe Altstadtsanierung der Universitiit ba-
sieren.

In erster Linie fiir die Verwirklichung des' Diplom-Kaufmann Hans-Jorg Bach. Nach sei

.

alte Wohnung*
er Praxis

kunft fiir Herrchen mit Schiferhund gefinden
werden. Héufig kommt es dabei auch zu einem
sogenannten Ringtausch, an dem bis zu vier
Miztparteien im ganzen Stadtgebiet beteiligt
sinda. ‘ .
Meist nur Einzelprobleme .
Wichtigste Einrichtung der Stadt Regens-
burg fiir ihre sanierungsbetroffenen Biirger ist
das gemeinsam mit der Stadtbau GmbH unter-
haltene Sanierungsbiiro in der Engelburger-
gasse, das jeweils montags und donnerstags of-
fene Sprechstunden abhilt. Doch auch hier
kommen meist nur ganz individuelle Probléme
und Befiirchtungen der Altstadtbewohner in
‘bezug auf die Umsetzung zur Sprache. Eine
: 5 | weitere Beteiligung am Vorgang der Sanie-
lauf die Altstadtbewohner — auch iiber Rechte rung, wie sie die Arbeitsgruppe der Universitit
wie Wohngeld und Sozialhilfe aufgeklirt, Man- in ihrem Sozialbericht als wiinschenswert be-
che Mieter wiinschen die Vermittlung eines Al- zeichnete, findet nicht statt Die Studenten hat-
tenheimplatzes, manche wollen in die Ndhe ih- ten in ihren Interviews in rund 800 Altstadt-
rer Kinder ziehen, die in einem anderen Stadt- haushalten mit Einschriankungen .ein durch-
viertel wohnen, die meisten méchten jedoch in aus beachtliches und latent vorhandenes: Parti-
der A]Es:\%dt,dem Viertel in dem manche seit zipationspotential” ermittelt. -
ihrer urt leben, bleiben. ,Hochstens ein - : “
Prozent aller Mieter mdochte nach der Sanie- .fNeue l?‘.ete'ihgurlgsh.)nnen : ;
rung wieder in die alte Wohnung", berichtet. Auch in einer erst im letzten Jahr bei der Uni

; : o o - it | Regensburg vorgelegten wirtschaftswissen-
Siegiried Kormer. Er begriindet dies damit, schaftlichen Diplomarbeit wird die Frage nach

ten Interessenten zugufé Kommen; vielmehr
soll vor allem der Beglinstigtenkreis des sozia-
len Wohnungsbauys hier wohnen kénnen." -

Nach der ersten Mieterversammlung werden

Sozialplans in Regensburg zustdndig ist die
Sanierungsstelle der Stadt — sie soll nach der
geplanten Neuordnung zum Amt fiir Stédte-
bautdrderung und Wohnungswesen gehéren —
unter Leitung von Baudirektor Siegfried Kor-
mer. Ilhm steht seit erst genau einem Jahr der
Diplom-Sozialpddagoge Rudolf Gottstein zurl
Seite, der sich nach § 8 Stddtebauférderungs-
gesetz um die Sozialpldne kiimmert: , Die Ge-
meinde soll wihrend der Dauer der Durchfiih-.
rung der Sanierung die Erérterungen mit den'
unmittelbar Betroffenen fortsetzen und dabei
namentlich Berufs-, Erwerbs- und Familien-'
verhaltnisse, Lebensalter, Wohnbediirfnisse,
soziale Verflechtungen sowie drtliche Bindun-
gen und Abhéngigkeiten der Betroffenen be-
riicksichtigen. Das Ergebnis ist schriftlich fest-
zulegen. Der Sozialplan ist laufend zu ergén-
zen." £

Rahmenvertrag mit der Stadtbau

Ebenfalis mit dem Sozialplan befaBt ist die
Regensburger Stadtbau GmbH als Sanierungs-
trdger, mit der die Stadt einen Rahmenvertrag
geschlossen hat. Rund 400 000 Mark bekommt
die gemeinniitzige Wohnungsbaugenossen- |
schaft pro Jahr dafiir, daB sie bei der Erstel-
lung und Fortschreibung des Sozialplans mit-
wirkt, bau- und modernisierungswillige Eigen- |

nen Erfahrungen werden fir jeden Sanie

rungsbetroffenen Mieter rund 35 Arbeitsstun

den aufgewendet. ;

Auch sozialer Wohnungsbau '
Der Prozel} der Sozialplanung fiir ein be-

| stimmtes Objekt beginnt in der Regel rund ein

Jahr vor Sanierungsbeginn mit einer Mieter-
versammlung — das ist sowohl! fiir Privatsa-
nierer als auch Genossenschaften so vorgese-
hen. In dem Gesprach, an dem meist ein Ver-
treter der Sanierungsstelle, ein Mitarbeiter det
Stadtbau und seit einiger Zeit auch der Mieter-
beirat teilnehmen, wird zundchst die Sahie-
rung angekiindigt und die ersten Fragen be-
antwortet. Die beziehen sich meist auf die be-
vaorstehende Umsetzung, auf die Ersatzwoh-
nung, die fiir die meisten Mieter zum neuen
Zuhause flur immer wird.

Schon hier tauchen die ersten Schwierigkei-
ten auf, wenn zum Beispiel eine &ltere allein-
stehende Frau darum bittet, auch in Zukunft
eine Dreizimmerwohnung zu bekommen. Ihre
Bitte wird man kaum erfiillen kénnen, da die
Vorschriften des sozialen Wohnungsbaus ent-
gegenstehen. Auch aus diesem Topf werden .
nédmlich Mittel fiir Sanierungsprojekte locker!
gemacht, um die spéteren Mieten nicht ins Un- |

tiimer bei der Durchfithrung der MaBnahmen iermemiche 'steigen zu |a§sen. Dazu heifit es in!
betreut und weitere Aufgaben — wie zum Bei- den Grundlagen des Sozialplans der Stadt Re-

spiel Offentlichkeitsarbeit — iibernimmt, Sa- 'gensburg: ,Die Vorzilge des innerstidtischen
nierungsfachmann bei der Stadtbau GmbH ist Wohnens diirfen nicht vornehmlich privilegier-
P Mittelo oy

[

sche

daB die Wohnungen nach der Sanierung meist
sehr verdndert seien und mit der Notwendig-

I keit eines zweimaligen Umzugs.

Einflult auf die Belegung

Ein Umsetzungsbeispiel aus dem Jahr 1979,
in dem insgesamt rund 100 Mietparteien von
der Altstadtsanierung betroffen waren: von ei-
nem Haus mit 2wdlf Haushalten wurden sie-
ben im Sanierungsgebiet, drei in der Altstadt
und jeweils einer in einem Altenheim und im
restlichen Stadtgebiet untergebracht. Die Be-
schaffung des geeigneten . Ersatzwohnraums °
wird in den meisten Fillen iiber die Stadtbau,
GmbH abgewickelt. Einerseits ist sie dazu!
durch den Rahmenvertrag mit der Stadt ver-
pflichtet, zunt anderen ist sie mit mehr als 6000
Wohnungen die grofite Wohnungsbaugesell-
schaft der Region. Auch bei privaten Bauher-
ren hat die Stadt nach der Sanierung bei der
Belegung ein Wort mitzureden, denn schlief3-
lich wurde die MaBnahme mit o6ffentlichen
Mitteln gefordert.

Trotzdem kénnen bis zur endgiiltigen Réu-
mung eines Sanierungsobjekts zwei-Jahre ver-
gehen, denn nicht immer ist sofort eine pas-
sende Ersatzwohnung zu finden. Da will ein
Herzkranker zum Beispiel niher zu seinem
Arzt und ist auf eihe Erdgescholi-Wohnung an-
gewiesen, da mochte jemand nicht auf sein
liebstes - Hobby, die Blumenzucht, verzichten
und im néchsten Fall muB die passende Unter-
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einer weiteren Teilhabe der betroffenen Mieter
am Sanierungsgeschehen gestellt., Um dieses
Potential zu nutzen, ist es notwendig, konkrete
Beteiligungsmoglichkeiten zu bieten, aus de-
nen fiir die Betroffenen sichtbar wird, daBl auf
ihre Wiinsche eingegangen wird, d. h. es miis-
sen Beteiligungsformen installiert werden, die
in ganz besonderem MabBe die unterprivilegier-
ten Schichten vor Sanierungsnachteilen schiit-
zen und auch deren Vorstellungen und Wiin-

sche zur Neuordnung des Sanierungsgebietes,
artikulieren und durchsetzen®, heifit es dortin
‘bezug auf den Sozialbericht. :
»Im Biirgerinteresse auslegen...” . "
Stadtrat Kurt Schindler, aus dem Kreis der’
Stadtbau-Mieter fiir den Bereich Altstadt ge-
wihlter Beirat sieht die Problemiatik im Gesetz
selbst — dort ist Biirgerbeteiligung in der Pla-
nung nicht bindend vorgeschrieben —, ist je-
doch der Meinung: ,Das Gesetz sollte im Inter=
esse -der Biirger ausgelegt werden.! Er regt
zum Nachdenken dariiber an, ob Sanierungen
weiter so aufwendig und perfekt — und damit
kostspielig +— wie bisher betrieben werden
sollten. Die mit der Mischfinanzierung der 6f<
fentlichen Hand verbundenen Auflagen (z.B.
des Denkmalschutzes und dem sozialen Woh-
nungsbau) sind seiner Meinung nach nicht im-
‘mer tragbar. Auch Stadtbauchef Rudolf Wink-
ler gesteht zu, daBl ‘der durch die Paragraphen
gesteckte Rahmen manchmal einfach zu eng
wird. . R . FRe ]




