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Rund ein Viertel der Gebiiude in dem Sanierungsgebiet ist in marodem Zustand.

»Sanierungsgebiet westlich der Bachgasse” fiir

* Foto: Stadt Regensburg

350 Millionen Mark

Ein Viertel der Hauser in bedenklichem Zustand

Bauchgrimmen beim StadtplanungsausschuB / Inmer mehr Investoren verzichten auf éffentliche Mittel

hs. ,Sanierungsgebiet westlich der Bachgasse” heilit offiziell der 18,6 Hektar grofie

Altstadtabschnitt, der durch stiidtebauliche Sanierungsmaflnahmen ,wesentlich verbes-:

sert oder umgestaltet” werden soll. Darauf einigte sich jetzt der Planungsausschull in
seiner jiingsten Sitzung, wenngleich auch Unbehagen geiiuflert wurde. So sah SPD-
Stadtrat Norbert Hartl in der MaBnahme die Gefahr der Unglelchhehand]ung nicht aus-
geschlossen, wenn Haus- oder Grundstiickseigentiimer in diesem Areal — im Gegen-,
satz zu anderen Altstadtbereichen — Steuervorteile geniefien. Selbst Rechtsreferent Dr.
Eugen Rosenmeier mullie einrdumen, dal das Vorhaben rechtlich nicht unumstntlen

sei.

Das Sanierungsgebiet reicht grob beschneben
vom Platz der Einheit bis zur' Unteren/Oberen
Bachgasse sowie vom Emmeramsplatz/Fiirst-
Anselm-Allee bis zur Gesandten§
Prozent aller Anwesen in dlesem Bere:ch ‘sind
einem Untersuchungsbericht’zufolge™in einem
guten Bauzustand, so daB keine Erneuerungs-
mabnahmen erforderlich sind. Knapp 40'Prozent
der Anwesen indes weisen einen mittlerén Bau-
zustand mit grundsétzlich intakter Bausubstanz
auf. Trotzdem besteht bei diesen Gebéuden zu-
mindest teilweise ein erheblicher Modermsle-
rungsbedarf.

Bauzustand ,,schlecht bis sehr schlecht**

Dringend sanierungsbediirftig hingegen sind
rund ein Viertel aller Anwesen in diesem Gebiet,
weil der Bauzustand dieser Hiuser ,schlecht bis
sehr schlecht ist, auch wenn dies nach auflen
oftmals nicht sichtbar ist", heiBt es in dem Be-
richt. Das heifit unter anderen, daBl bei solchen
Gebduden die Standsicherheit der Decken und
Winde sowie anderer konstruktiver Teile nicht
mehr in notwendigem Umfang gewéhrleistet ist.
.Die Anwesen mit vorrangigem Sanierungsbe-
darf finden sich vor allem in Quartieren westlich
der Glockengasse sowie siidlich der Gesandten-
straBe", heilt es in dem Bericht. Gebdude mit

. mittlerem Bauzustand sind dagegen iiber das
gesamte Untersuchungsgebiet verteilt.

AufschluB gibt der Bericht auch iiber Zustand
und Ausstattung der Wohnungen,'die demnach
h#ufig nicht abgeschlossen sind. Relativ hiufig
sind auch unzureichende Wohnungsgrundrisse,
Durchgangszimmer bzw. gefangene Rédume. Zu-

itrale; Rund-20

dem bedingen die engen Gassen und liberbauten
Hbfe nicht sellen schlecht beliiftete und unzu-
reichend belichtete Wohnrédume. Zwar sind nach

dem .Ergebnis der Untersuchungen die meisten'-

Wohnungen mittlerweilen mit-Bad ‘oder Dusche
ausgestattet. Dies trifft auch fiir Gebdude zu, die

.bislang nicht modernisiert worden sind. Jedoch

kann dabei h#éufig nicht von einem. abgeschlos-
senen Badezimmer ausgegangen werden. ,Oft
sind diese Einrichtungen eher provisorisch in
Dielen oder sonstigen Rdumen installiert”, stellt

“der Bencht fest. Auch wird die Mehrzahl der

Wohnungen' in dem Gebiet nach wie vor iiber
Einzelofen beheizt. Nur 40 Prozent verfiigen
iiber eine Zentral- bzw. Etagenheizung.

Die Nachfrage in der Altstadt ist stabil

‘Die Durchfiihrung der notwendigen Moderni-
sierungsmaBnahmen’ verbleibt zwar grundsétz-
lich'in der privaten Eigenverantwortlichkeit der
Hauseigentiimer und Investoren. Im Gegensatz
zu fritheren Jahren ist es jedoch bei hohen er-
zielbaren Mietrenditen mdglich, Sanierungen
durchzufiihren, ohne 6ffentliche Mittel nachzu-
fragen. Dariiber hinaus besteht eine stabile
Nachfrage nach Wohneigentum in der Altstadt,
so daB im Rahmen der derzeit im Untersu-

- chungsgebiet laufenden Sanierungen {iberwie-

gend Eigentumswohnungen geschaffen werden.
Der Einsatz 6ffentlicher Mittel bei Haussanie-
rungen kann sich daher zunehmend auf Anwe-

sen beschrinken, die wegen ihrer GroBe, Struk- .. ----

tur oder ihrer denkmalschiitzerischen Vorgaben

der besonderen Unterstiitzung durch die 6ffent-

liche Hand bediirfen. Dariiber hinaus ist eine 6f-

fentliche Férderung aber auch zur Verwirkli-
chung sozialer Zielsetzungen unentbehrlich,
Denn eine erfolgreiche Sozialplanung setzt vor-
aus, daB sanierungsbetroffenen Mieterhaushal-
ten ein Verbleiben im Gebiet ermdglicht wird.
. Nach derzeitigem Baupreisindex erfordert die
Erneuerung von historischer Bausubstanz in der
Altstadt reine Baukosten in Héhe von 600 bis
700 Mark pro Kubikmeter umbauten Raum, je
nach Sanierungsbediirftigkeit der Anwesen. Zu-

- sammengerechnet ergében sich dann fiir das ge-

samte Sanierungsgebiet — legt man diese An-
sitze zugrunde éinschlieBlich allet erforderli-
chen Nebenaufwendungen — Gesamtkosten in
Héhe von rund 350 Millionen Mark:

Fordervolumen von 25 Millionen Mark

Nach bisherigen Erfahrungswerten, so heilt
es in dem Bericht abschlieBend, wiirde sich der
notwendige Anteil von Stidtebaufdrderungsmit-
teln mit rund 100 000 Mark auf knapp ein Drittel
der Gesamtkosten belaufen. Da jedoch von pri-
vaten Investoren zunehmend auf o6ffentliche
Forderungsmittel verzichtet wird, kann unter-
stellt werden, ,daB bei héchstens 25 Prozent al-
ler Sanierungen Stiddtebauférderungsmittel
nachgefragt werden". Somit ergibt sich bei den
BaumaBnahmen ein Fordenrolumen von 25 Mil-
lionen Mark,



