»Fast keiner will zuriick in die alte Wohnung*
Das Stadtebauforderungsgesetz in der Praxis

Sozialplan soll Sanierungsauswirkungen auf Mieter vermeiden / Wie weit geht die Betelllgung?

rd. Insgesamt 42,5 Millionen Mark sind in den vergangenen Jahren an Zu-

“ten Interessenten zugufé Kommen; vielmehr
soll vor allem der Beglinstigtenkreis des sozia-

kunft fiir Herrchen mit Schéferhund gefunden
werden. Héufig kommt es dabei auch zu einem
sogenannten Ringtausch, an dem bis zu vier
. Mietparteien im ganzen Stadtgebiet beteihgt
sind. !

Meist nur Einzelprobleme
Wichtigste Emnehtung der Stadt Regens-
burg fiir ihre sanierungsbetroffenen Biirger ist
das gemeinsam mit der Stadtbau' GmbH unter-
haltene Sanierungsbiiro in der Engelburger-

schiissen nach dem Stidtebauférderungsgesetz in die Regensburger Altstadt-
sanierung geflossen. Mit diesen Mitteln zur ,,Behebung stddtebaulicher Mifi-
stiinde, insbesondere durch Beseitigung baulicher Anlagen und Neubebauung:
oder durch Modernisierung von Gebiiuden* sind fiir Stadt und Sanierungstri-
ger vielfiltige Aufgaben verbunden. Dazu gehirt auch die Erstellung eines so-
genannten Sozialplans, bei dem es vor allem darum geht, mit den emzelnen
Sanierungshetroffenen iiber ihre Probleme und Vorstellungen zu sprechen, um
wnachteilige Auswirkungen” der Baumafinahmen auf die Bewohner zu vermei-
den oder so gering wie moglich zu halten. In Regensburg ist diese Aufgabe m
den 1977 vom Stadtrat beschlossenen ,,Grundsiitzen des Sozialplans* fest um-|
rissen, die auf dem Ergebnis einer umfangreichen Befragung der betroffene
Bevilkerung durch eine Arbeitsgruppe Alistadtsanierung der Universitiit ba-|
sieren.

In erster Linie fiir die Verwirklichung des’

gasse, das jeweils montags und dorinerstags of-
fene Sprechstunden abhilt. Doch auch hier
kommen meist nur ganz individuelle Probleme
n und Befiirchtungen der Altstadtbewohner in
ibezug auf die Umsetzung zur Sprache. Eine
| weitere Betelhgung am Vorgang der Sanie-
lauf die A!tstadtbewohner — auch iiber Rechte rung, wie sie die Arbeitsgruppe der Universitit
wie Wolingeld und Sozialhilfe aufgekléart. Man- in ihrem Sozialbericht als wiinschenswert be-
che Mieter wiinschen die Vermittlung eines Al- zeichnete, findet nicht statt. Die Studenten hat-
tenheimplatzes, manche wollen in die Nihe ih- ten in ihren Interviews in rund 800 Altstadt-
rer Kinder ziehen, die in einem anderen Stadt- haushalten mit Einschrinkungen ,ein durch-
viertel wohnen, die meisten méchten jedoch in aus beachtliches und latent vorhandenes: Parti-

der Altstadt, dem Viertel in dem manche seit zipationspotential* ermittelt. -

ithrer Geburt leben, bleiben. ,Héchstens ein .,Neue Beteiligunigsformen®

Mi
Prozent aller Mieter mdchte nach der Sanie- Avich i elner erstits Jatoten Jahe bl 8aF Ul

rung wieder in die alte Wohnung", berichtet-
Siegfried Kérmer, Er begriindet dies damltiRegensburg vorgelegten wirtschaftswissen-

len Wohnungsbaus hier wohnen kénnen.”

*Fast keiner will zuriick

| Nach der ersten Mieterversammlung werde
-dann Emzelgesprache gefiihrt, in deren Ver-

Sozialplans in Regensburg zustdndig ist die
Sanierungsstelle der Stadt — sie soll nach der
geplanten Neuordnung zum Amt fiir Stddte-
bauférderung und Wohnungswesen gehéren —
unter Leitung von Baudirektor Siegfried Kér-
mer. Ihm steht seit erst genau einem Jahr der

Diplom-Sozialpadagoge Rudolf Gottstein zur

Seite, der sich nach § 8 Stddtebauférderungs-
gesetz um die Sozialpldne kiimmert: ,Die Ge-

meinde soll wéhrend der Dauer der Durchfiih-i
rung der Sanierung die Erdérterungen mit den

unmittelbar Betroffenen fortsetzen und dabei
namentlich Berufs-,
verhiltnisse, Lebensalter, Wohnbediirfnisse,
soziale Verflechtungen sowie ortliche Bindun-

Erwerbs- und Familien-'

nen Erfahrungen werden fir jeden Sanie
rungsbetroffenen Mieter rund 35 Arbeitsstun
den aufgewendet, i

Auch sozialer Wohnungsbau

Der Prozel der Sozialplanung fiir ein be-
stimmtes Objekt beginnt in der Regel rund ein
Jahr vor Sanierungsbeginn mit einer Mieter-
versammlung — das ist sowohl fiir Privatsa
nierer als auch Genossenschaften so vorgese-
hen. In dem Gesprich, an dem meist ein Ver-
treter der Sanierungsstelle, ein Mitarbeiter de?
Stadtbau und seit einiger Zeit auch der Mieter-
beirat teilnehmen, wird zun#chst die Sahie-
rung angekiindigt und die ersten Fragen be-

Diplom-Kaufmann Hans-Jorg Bach. Nach se?

gen und Abhéingigkeiten der Betroffenen be- antwortet. Die beziehen sich meist auf die be-
riicksichtigen. Das Ergebnis ist schriftlich fest- vorstehende Umsetzung, auf die Ersatzwoh-
zulegen Der Sozialplan ist laufend zu ergén- nung, die fiir die meisten Mieter zum neuen

zen."

Rahmenvertrag mit der Stadtbau

Ebenfalis mit dem Sozialplan befaBt ist die
Regensburger Stadtbau GmbH als Sanierungs-
trager, mit der die Stadt einen Rahmenvertrag
geschlossen hat. Rund 400 000 Mark bekommt
die gemeinniitzige Wolmungsbaugenossen»
schaft pro Jahr dafur, dal} sie bei der Erstel-
lung und Fortschreibung des Sozialplans mit-

wirkt, bau- und modernisierungswillige Eigen-!

tiimer bei der Durchfithrung der Malinahmen |

betreut und weitere Aufgaben — wie zum Bei- !

spiel Offentlichkeitsarbeit — iibernimmt. Sa-
nierungsfachmannd bei der Stadtbau GmbH ist

Zuhause fiir immer wird.

Schon hier tauchen die ersten Schwierigkei-
ten auf, wenn zum Beispiel eine iltere allein-
hiehende Frau darum bittet, auch in Zukunft
eine Dreizimmerwohnung zu bekommen. Ihre
Bitte wird man kaum erfiillen kénnen, da die
Vorschriften des sozialen Wohnungsbaus ent-
gegenstehen, Auch aus diesem Topf werden
namlich Mittel fiur Samelungspro_]ekte locker

gemacht, um die spateren Mieten nicht ins Un- '

.ermeBliche steigen zu lassen. Dazu heifit es in |
den Grundlagen des Sozialplans der Stadt Re-
‘gensburg: | Dle Vorzilge des innerstiddtischen
Wohnens diirfen mcht varnehmlich puwlegler-

Milte!

che

dal} die Wohnungen nach der Sanierung meist
sehr veréndert seien und mit der Notwendig-
keit eines zweimaligen Umzugs,

Einflufl auf die Belegung

Ein Umsetzungsbeispiel aus dem Jahr 1979,
‘in dem insgesamt rund 100 Mietparteien von
der Altstadbsamerung betroffen waren: von ei-
nem Haus mit zw6lf Haushalten wurden sie-
ben im Samerungsgeblet drei in der Altstadt
und jeweils einer in einem Altenheim und im
restlichen Stadtgebiet untergebracht. Die Be-
schaffung des geeigneten Ersatzwohnraums
wird in den meisten Fillen liber die Stadtbau
GmbH abgewickelt. Einerseits ist sie dazu
durch den Rahmenvertrag mit der Stadt ver-
pflichtet, zum anderen ist sie mit mehr als 6000
Wohnungen die grofite Wohnungsbaugesell-
schaft der Region. Auch bei privaten Bauher-
ren hat die Stadt nach der Sanierung bei der
Belegung ein Wort mitzureden, denn schliel3-
lich wurde die Malinahme mit 6ffentlichen
Mitteln geférdert.

Trotzdem kbnnen bis zur endguitlgen Réu-
mung eines Samerungsob]ekts zwei-Jahre ver-
gehen, denn nicht immer ist sofort eine pas-
sende Ersatzwohnung zu finden. Da will ein
Herzkranker zum Beispiel ndher zu seinem
Arzt und ist auf eine Erdgescholi-Wohnung an-
gewiesen, da mdchte jemand nicht auf sein
‘l:ebstes Hobby, die Blumenzucht, verzichten

und im néchsten Fall muf} die passende Unter-

Zeitung /]_7,-L[..J),(

schaftlichen Diplomarbeit wird die Frage nach
einer weiteren Teilhabe der betroffenen Mieter
am Sanierungsgeschehen gestellt. ,.Um dieses
Potential zu nutzen, ist es notwendig, konkrete
Beteiligungsmaoglichkeiten zu bieten, aus de-
nen fir die Betroffenen sichtbar wird, daB auf
ihre Wiinsche eingegangen wird, d. h. es miis-
sen Beteiligungsformen installiert werden, die
in ganz besonderem MaBe die unterprivilegier-
ten Schichten vor Sanierungsnachteilen schiit-
zen und auch deren Vurstel[ungen und Wiin-

sche zur Neuordnung .des Samerungsgeblebes,
artikulieren und durchsetzen, heifit es dort in
bezug auf den Sozialbericht.

»Im Burgennteresse auslegen...” ol
Stadtrat Kurt Schindler, aus dem Krels der
Stadtbau-Mieter fiir den Bereich Altstadt ge-
wihlter Beirat sieht die Problemiatik im Gesetz
selbst — dort ist Biirgerbeteiligung in der Pla-
nung nicht bindend vorgeschrieben —, ist je-
doch der Meinung: ,Das Gesetz sollte im Inter:
esse ‘der Blirger ausge[egt werden.! Er regt
zum Nachdenken dariiber an, ob Sanierungen
* weiter so aufwendig und perfekt — und damit
kostspielig — wie bisher betrieben werden
sollten. Die mit der Mischfinanzierung der 6f=
fentlichen Hand verbundenen Auflagen (z.B.
des Denkmalschutzes und dem sozialen Woh-
nungsbau) sind seiner Meinung nach nicht im-
‘mer tragbar. Auch Stadtbauchef Rudolf Wink-
ler gesteht zu, daB der durch die Paragraphen
gesteckte Rahmen manehma] einfach zu eng
wird. - . IR




