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Kiindigung zuldssig?

Frage von Freddy F. aus Re-
gensburg: Ich bin Student
und wohne in einem Mehr-
parteienhaus. In meinem For-
mularmietvertrag steht, dass
ich nicht vor Ablauf von zwei
Jahren kiindigen kann. Nun
mochte ich aber den Studien-
ort wechseln. Komme ich
vorher aus dem Mietvertrag
raus?

Kurt Schindler, Vorsitzender
des Mieterbundes Regens-
burg: Dass ein auf zwei Jahre
festgesetzter Kiindigungsaus-
schluss in einem Mietvertrag
mit einem Studenten eine
unangemessene Benachteili-
gung darstellt und somit un-
zuldssig ist, entschied das
Amtsgericht Saarbriicken im
April 2016.

Laut Mietvertrag hatten Ver-
mieter und Mieter auf eine
ordentliche Kiindigung fir
einen Zeitraum von zwei Jah-
ren bis zum 31. Dezember
2016 verzichtet. Der Mieter
war Student und kiindigte
wegen  Studienortswechsel
mit dreimonatiger Frist zum
31. Januar 2016. Der Vermie-
ter war der Ansicht, dass eine
Kiindigung nur zum 31. De-
zember 2016 zuldssig sei.

Mieter fragen — Kurt
Schindler, Vorsitzender
des Mieterbundes
Regensburg e.V., antwortet:

Deutscher Mieterbund

Das Amtsgericht Saarbri-
cken entschied zugunsten
des Studenten. Die Vertrags-
klausel iiber den Kiindi-
gungsausschluss verstief3
zwar nicht gegen Paragraf
573c Absatz 4 BGB, da die ge-
setzlichen Kiindigungsfristen
nicht verdndert wurden. Es
lag auch kein Verstof} gegen
Paragraf 575 Absatz 4 BGB
vor, da die Parteien keinen
Zeitmietvertrag abgeschlos-
sen, sondern nur eine Kindi-
gung fiir eine bestimmte Zeit
ausgeschlossen hatten.

Der Kiindigungsausschluss
benachteiligte den Mieter je-
doch unangemessen; Studen-
ten haben wegen moglicher
kurzfristiger ~ Studienplatz-
und Ortswechsel ein beson-
deres Interesse daran, ihre
Mobilitit zu erhalten. Der
vereinbarte Kiindigungsaus-
schluss fiir zwei Jahre schloss
einen solchen Wechsel zu-
mindest fiir zwei Jahre aus.
Dadurch wurde der Student
unangemessen in seiner Le-
bensplanung und somit sei-
nen Interessen benachteiligt
(Amtsgericht  Saarbriicken,
Urteil vom 13. April 2016, Ak-
tenzeichen 3 C 313/15).
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