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Aufrechnungsverbot

Frage von Ludwig Sch. aus Re-
gensburg: Ich habe eine Ne-
benkostennachforderung mei-
nes Vermieters aus dem Jahr
2010 nicht bezahlt, weil die Ab-
rechnung nach meiner Mei-
nung nicht in Ordnung war.
Nun bin ich ausgezogen und
der Vermieter rechnet seine
Forderung gegen die Kaution
auf. Darf er das?

Kurt Schindler, Vorsitzender
des Mieterbundes Regens-
burg: Ein Vermieter darf gegen-
iber einem Kautionsriickzah-
lungsanspruch des Mieters
nicht mit einer verjihrten Be-
triebskostenforderung aufrech-
nen. Das hat der Bundesge-
richtshof (BGH) im Juli 2016
entschieden.

Ein Mieter hatte seinen Ver-
mieter nach Beendigung des
Mietverhiltnisses zur Riickga-
be der Kaution aufgefordert.
Der Vermieter rechnete mit be-
reits verjahrten Betriebskosten-
nachforderungen auf. Zu Be-
ginn des Mietverhaltnisses hat-
te der Mieter ein Kautionsspar-
buch iiber 700 Euro eingerich-
tet und dem Vermieter das
Sparbuch als Mietsicherheit
iibergeben. Der BGH entschied
in letzter Instanz, dass der Ver-

Mieter fragen — Kurt
Schindler, Vorsitzender
des Mieterbundes
Regensburg e. V. antwortet:
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mieter mit den Nachforderun-
gen von Betriebskosten friithe-
rer Jahre gegeniiber der Kauti-
onsriickforderung nicht auf-
rechnen konnte. Diese Anspri-
che waren inzwischen verjahrt.

Gemadf} Paragraf 216 Absatz 1
BGB kann ein Vermieter zwar
grundsitzlich auch mit ver-
jahrten Forderungen gegen-
iiber einem Anspruch seines
Mieters auf Riickzahlung der
Kaution aufrechnen. Das gilt
aber gemdf Paragraf 216 Ab-
satz 3 BGB nicht bei Ansprii-
chen auf wiederkehrende Leis-
tungen wie monatlichen Miet-
zahlungen und Betriebskosten-
vorauszahlungen sowie Nach-
forderungen aus Betriebskos-
tenabrechnungen.

Diese in jdhrlich wechselnder
Hohe zu leistenden Zahlungen
sind wiederkehrend, denn tiber
sie ist jdhrlich abzurechnen
(BGH, Urteil vom 20. Juli 2016,
Aktenzeichen VIII ZR 263/14).
Somit ist eine Betriebskosten-
nachforderung aus 2010, die al-
so 2011 fillig geworden ist, bei
einem Auszug in 2016 verjahrt
und kann nicht gegen eine
Kautionsriickforderung aufge-
rechnet werden.
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