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Besichtigungsrecht

Frage von Manfred M. aus
Regensburg: Meine Vermie-
terin hat in diesem Jahr
schon zweimal verlangt, mei-
ne Wohnung besichtigen zu
diirfen, um ,nach dem Rech-
ten zu sehen®. Ich habe das
abgelehnt, weil ich dafiir kei-
nen Grund sehe. Bin ich im
Recht?

Kurt Schindler, Vorsitzender
des Mieterbundes Regens-
burg: Ein Vermieter kann
von seinem Besichtigungs-
recht (besser gesagt: Pri-
fungsrecht) Gebrauch ma-
chen, wenn es dafiir einen
wichtigen Grund gibt. Wenn
sich beispielsweise Nachbarn
uber iible Geriiche aus einer
Wohnung beim Vermieter
beschweren, kann ein wichti-
ger Grund vorliegen, der dem
Vermieter ein einklagbares
Recht zur Wohnungsbesich-
tigung einrdumt und den
Mieter zur Duldung ver-
pflichtet.

Das Amtsgericht Miinchen
entschied im Januar 2016,
dass ein Vermieter generell
alle fiinf Jahre berechtigt ist,
die Mietwohnung seines Mie-
ters zu besichtigen. Auf das
Vorhandensein eines wichti-

Mieter fragen — Kurt
Schindler, Vorsitzender
des Mieterbundes
Regensburg e.V. antwortet:

Deutscher Mieterbund

gen Grundes kommt es dabei
nicht an.

Ein Vermieter ist grundsitz-
lich berechtigt, in der in sei-
nem Eigentum stehenden
Mietwohnung zu priifen, ob
Instandhaltungen oder In-
standsetzungen erforderlich
sind. Zwar ist ein Mieter ge-
mafR Paragraf 536c Absatz 1
BGB verpflichtet, Mangel an-
zuzeigen. Das Kontrollrecht
eines Vermieters wird da-
durch aber nicht ausgeschlos-
sen, zumal Mieter sich nicht
unbedingt immer an ihre ge-
setzliche Verpflichtung hal-
ten.

Das Amtsgericht Miinchen
war der Ansicht, dass eine
Kontrolle durch einen Ver-
mieter alle finf Jahre ange-
messen ist und einen Mieter
in der Nutzung seiner Miet-
wohnung nicht tbermafig
belastet (Amtsgericht Miin-
chen, Urteil vom 8. Januar
2016, Aktenzeichen 461 C
19626/15).

Im Ubrigen gilt das aus-
schlieflliche Nutzungsrecht
des Mieters und der Grund-
satz der Unverletzlichkeit der
Wohnung.
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