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— Anzeige

Hausmeisterkosten

Frage von Lucy N. aus Re-
gensburg: Im letzten Herbst
hat der Hausmeister unserer
Wohnanlage das Treppen-
haus gestrichen. Die Kosten
dafiir wurden uns Mietern in
der  Betriebskostenabrech-
nung in Rechnung gestellt.
Ist das in Ordnung?

Kurt Schindler, Vorsitzender
des Mieterbundes Regens-
burg: Bei den Hausmeister-
kosten handelt es sich um
umlagefahige Betriebskosten.
Sie konnen daher in der Be-
triebskostenabrechnung auf
die Mieter umgelegt werden,
wenn dies im Mietvertrag
vereinbart ist.

Ausgeschlossen ist eine Kos-
tenumlage aber dann, wenn
der Hausmeister Arbeiten
durchfithrt, die die Instand-
haltung, Instandsetzung, Er-
neuerung, Schonheitsrepara-
turen oder die Hausverwal-
tung Dbetreffen. Es handelt
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sich dann um Instandhal-
tungs- oder Instandsetzungs-
kosten, wozu auch der An-
strich des Treppenhauses ge-
hort. Diese Kosten sind stets
vom Vermieter zu tragen, Pa-
ragraf eins Absatz zwei Be-
triebskostenverordnung.

Der Vermieter ist verpflich-
tet, diese Kostenanteile bei
der Nebenkostenabrechnung
in Abzug zu bringen. In der
Abrechnung hat er die ge-
kiirzten und die ungekiirzten
Hausmeisterkosten einzeln
auszuweisen. Unterldsst der
Vermieter das und kann der
Mieter der Abrechnung nicht
entnehmen, ob und in wel-
cher Hohe eine Kiirzung er-
folgt ist, hat dies zur Folge,
dass die kompletten Haus-
meisterkosten nicht umge-
legt werden diirfen (Bundes-
gerichtshof (BGH), Urteil
vom 11. September 2007, VIII
ZR 1/07, BGH, Urteil vom 14.
Februar 2007, VIII ZR 1/06).
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