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Anzeige

Wartungskosten: Was
muss der Mieter tun?

DMB

Frage von Leopold St. aus
Regensburg: Im Mietvertrag
iber meine neue Wohnung
steht, dass ich fiir die Gas-
therme die Wartungskosten
ibernehmen und mit einem
Fachhandwerker einen War-
tungsvertrag abschlieflen
muss. Wie ist die Rechtslage?

Fachleute des Mieterbundes
Regensburg: Formularmiet-
vertrdge beinhalten oft eine
Klausel, zum Beispiel unter
snstandhaltung/Instandset-
zung“, wonach der Mieter
verpflichtet ist, die Kosten
fiir die Wartung der Etagen-
heizung oder fir Warmwas-
sergerdte zu iibernehmen.

Hier muss man unterschei-
den: Soll der Mieter die Kos-
ten fiir die Wartung iiberneh-
men, ist die Klausel wirksam;
eine Kostenobergrenze muss
nicht genannt werden. Ent-
hdlt der Mietvertrag eine
Klausel, die dem Mieter die

Mieter fragen — Fachleute
des Mieterbundes
Regensburg e.V. antworten:

Verantwortung daftr iiber-
tragt, dass eine Wartung der
Gastherme durchgefiihrt
wird, ist das unwirksam.

Solche sogenannten Vornah-
meklauseln, die Mieter zu ei-
nem bestimmten Handeln
beziiglich der Wartung ver-
pflichten, sind wunzulassig
(Bundesgerichtshof,  Urteil
vom 6. Mai 1992, Aktenzei-
chen: VIII ZR 129/91). Diese
Verpflichtung fithrt dazu,
dass die Klausel unwirksam
ist (Bundesgerichtshof, Urteil
vom 15. Mai 1991, Aktenzei-
chen: VIII ZR 38/90). Das be-
deutet, dass der Mieter allen-
falls die Wartungskosten zah-
len muss; er muss die Arbei-
ten aber nicht selbst in Auf-
trag geben. Das bleibt Sache
des Vermieters.

Der Mieterbund Regensburg
steht seinen Mitgliedern mit
individueller Beratung zur
Verfiigung.
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