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Anzeige

Kleinreparaturen
und Bagatellschdaden

DMB

Frage von Manfred L. aus Re-
gensburg: In meinem Miet-
vertrag steht, dass ich fir
Kleinreparaturen, die hochs-
tens 100 Euro kosten, auf-
kommen muss. Zudem soll
ich Bagatellschdden selbst be-
seitigen oder beseitigen las-
sen. Wie ist die Rechtslage?

Fachleute des Mieterbundes
Regensburg: Die laufende In-
standhaltung und die erfor-
derliche Instandsetzung der
Wohnung obliegen nach dem
Gesetz grundsitzlich dem
Vermieter. Diese Pflicht kann
jedoch teilweise durch eine
Regelung im Mietvertrag
dem Mieter auferlegt werden.

Sehr viele solcher Klauseln
sind unwirksam. Der Mieter
muss in solchen Fillen fiir
unverschuldete Bagatellscha-
den und kleinere Instandset-
zungen gar nichts zahlen.
Liegt eine wirksame Klausel
vor, die den Mieter nicht un-
angemessen  benachteiligt,
muss diese den Hochstbetrag

Mieter fragen — Fachleute
des Mieterbundes
Regensburg e.V. antworten:

der Kostenbeteiligung klar
definieren und auch einen
Hochstbetrag fiir einen be-
stimmten Zeitraum (zum Bei-
spiel pro Jahr) nennen, fiir
den Fall, dass sich Kleinrepa-
raturen hdufen. Auflerdem
darf sich die Klausel nur auf
solche Teile der Mietwoh-
nung beziehen, die dem di-
rekten und haufigen Zugriff
des Mieters ausgesetzt sind.

Unwirksam sind sogenannte
Vornahmeklauseln. Im Miet-
vertrag darf mit der soge-
nannten Kleinreparaturklau-
sel nur die Pflicht zur Kosten-
tragung auf den Mieter abge-
walzt werden, nicht aber die
Pflicht, Kleinreparaturen
selbst in Eigenleistung vorzu-
nehmen oder durch Beauftra-
gung von Handwerkern vor-
nehmen zu lassen (Urteil des
Bundesgerichtshofs, Akten-
zeichen VIII ZR 129/91).

Der Mieterbund steht seinen
Mitgliedern mit individueller
Beratung zur Verfiigung.
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