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— Anzeige

Kosten fiir Gartenpflege

DMB

Frage von Sebastian L. aus
Regensburg: Ich wohne in ei-
nem Mehrparteienhaus zur
Miete. Zum Haus gehort ein
Garten, den die Mieter aller-
dings nicht nutzen diirfen. In
der  Betriebskostenabrech-
nung werden die Kosten der
Gartenpflege aber auf die
Mieter umgelegt. Darf das
sein?

Fachleute des Mieterbundes
Regensburg: Betriebskosten
konnen auf die Mieter umge-
legt werden, aber nur wenn
dies im Mietvertrag verein-
bart ist. Umgelegt werden
konnen neben den Kosten
fiir Wasser, Gemeinschafts-
strom oder die Hausreini-
gung auch Ausgaben der Ver-
mieter fiir die Bewirtschaf-
tung des Gartens.

Abgerechnet werden konnen
zum Beispiel die Kosten fiir
das Rasenmihen, das Un-
krautjdten, den Beschnitt von
Pflanzen oder die Gartenbe-
wasserung. Nicht {iber die Be-
triebskosten umlegbar sind
allerdings einmalige Kosten
wie fiir die Installation einer
Gartenbewdsserungsanlage

Mieter fragen — Fachleute
des Mieterbundes
Regensburg e.V. antworten:

oder eines Auflenwasser-
hahns, die Erneuerung von
Gehwegplatten oder die An-
schaffung von Gartengeri-
ten. Beruhen die Kosten auf
einer jahrelangen Vernach-
lassigung der Gartenpflege,
ist eine Kostenumlage eben-
falls nicht zuldssig.

In seinem Urteil vom 26. Mai
2004 hat der Bundesgerichts-
hof (BGH) entschieden, dass
die Kosten der Gartenpflege
und -bewdsserung auch dann
auf die Mieter umgelegt wer-
den konnen, wenn der Gar-
ten durch die Mieter nicht ge-
nutzt wird oder nicht genutzt
werden kann (Aktenzeichen:
VIII ZR 135/03). Die Richter
des BGH begriinden ihre Ent-
scheidung unter anderem da-
mit, dass ein gepflegter Gar-
ten die Wohn- und Lebens-
qualitdt verbessert und somit
den Bewohnern eines Hauses
auch dann zugutekomme,
wenn sie den Garten nicht
nutzen kénnen.

Der Mieterbund Regensburg
steht seinen Mitgliedern mit
individueller Beratung zur
Verfiigung.
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